Qualifizierter
Mietspiegel
der Stadt Tuttlingen

Geltungsdauer: 27.07.2026 - 27.07.2028

Geschaftsstelle des
Gemeinsamen Gutachterausschusses
Stdlicher Landkreis Tuttlingen

r -
LJd

TUTTLINGEN






Seite 1

Qualifizierter Mietspiegel der Stadt Tuttlingen

17. Fortschreibung

l. Rechtsgrundlagen

Aufgrund von § 558 ¢ bzw. § 558 d Birgerliches Gesetzbuch (BGB) wird den Gemeinden empfohlen,
einen Mietspiegel zu erstellen, soweit hierfiir ein Bedurfnis besteht und dies mit vertretbarem Aufwand
mdglich ist.

§ 558 d Burgerliches Gesetzbuch (BGB) (Qualifizierter Mietspiegel):

(1) Ein qualifizierter Mietspiegel ist ein Mietspiegel, der nach anerkannten wissenschaftlichen Grund-
satzen erstellt und von der Gemeinde oder von den Interessenvertreter der Vermieter und der Mieter
anerkannt worden ist.

(2) Der gqualifizierte Mietspiegel ist im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung anzupassen. Da-
bei kann eine Stichprobe oder die Entwicklung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preisinde-
xes fur die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland zugrunde gelegt werden. Nach vier
Jahren ist der qualifizierte Mietspiegel neu zu erstellen.

(3) Ist die Vorschrift des Absatzes 2 eingehalten, so wird vermutet, dass die im qualifizierten Mietspiegel
bezeichneten Entgelte die ortsiibliche Vergleichsmiete wiedergeben.

Nachdem der Mietspiegel 2024 auf der Grundlage einer reprasentativen Befragung erhoben wurde,
basiert der vorliegende Mietspiegel 2026 auf einer Fortschreibung durch den vom Statistischem Bun-
desamt ermittelten Verbraucherpreisindex fur die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutsch-
land - Stand 07.05.2026 (BGB § 558 d Abs. 2). Die nachstehende Mietwerttabelle wurde am 27.05.2026
durch den Gutachterausschuss beschlossen. In der Sitzung vom 13.07.2026 wurde durch den Verwal-
tungs- und Finanzausschuss und in der Sitzung vom 20.07.2026 wurde durch den Gemeinderat der
Stadt Tuttlingen diese Mietwerttabelle als offizieller Mietspiegel 2026 fir die Stadt Tuttlingen anerkannt.

11. Geltungsbereich

Dieser Mietspiegel gilt fir Tuttlingen und den Stadtteil Mohringen - Vorstadt. Fir den Stadtteil M6hringen
werden 8 %, fur Nendingen 10 % und fur ERlingen 15 % Abschlag auf die Mietwerte der Kernstadt
Tuttlingen vorgenommen.

1. Geltungsdauer

Die Geltungsdauer dieses Mietspiegels ist vom 27.07.2026 bis zum 27.07.2028 begrenzt.

V. Mietwert

Samtliche Mietwerte in den Tabellen sind in € (Euro) angegeben.

Die Mietwerte beziehen sich auf die Grund- bzw. Kaltmieten je m2 Wohnflache im Monat ohne Zuschlage
fur Schonheitsreparaturen und ohne Betriebskosten i. S. des § 27 der Il. Berechnungsverordnung bzw.
§ 2 Betriebskostenverordnung (z. B. Kosten der Wasserversorgung und Entwasserung, Kosten der Hei-
zung und der Warmwasserversorgung, Kosten der StralRenreinigung und Millabfuhr, Kosten der Gar-
tenpflege, Kosten der Beleuchtung, Kosten der Schornsteinreinigung. Kosten um die durch Abnutzung,
Alterung und Witterungseinwirkungen entstehenden baulichen oder sonstigen Méngel ordnungsgeman
zu beseitigen (Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten), usw.).

Der Mietspiegel ist nicht anwendbar fur 6ffentlich geférderte Wohnungen, Werks- und Dienstwohnun-
gen, mdblierte Wohnungen, ,Penthouse“-Wohnungen, sowie Erstvermietungen.
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Der Mietspiegel stellt keine Preisempfehlung dar, sondern ist Richtlinie, die den Vertragsparteien die
Mdglichkeit bietet, in eigener Verantwortung die Miete entsprechend dem Baujahr, der Lage, der Aus-
stattung und des Zustandes der Wohnung und des Geb&dudes zu vereinbaren. In der Regel ist dabei
der Mittelwert zu verwenden, sofern nicht Besonderheiten der Wohnung eine Anpassung nach oben
oder unten innerhalb der Spanne rechtfertigen. In besonderen Fallen kann ein weiterer Zu- oder Ab-
schlag erforderlich sein. Hier kann es sich z. B. um Neben- / Abstellraume, Einbaumdbel, aufwendige
Verfliesung, Warme- / Larmdammung, Bodenbelage, Gemeinschaftseinrichtungen (z. B. Trockenraum
mit Heizung), zweites getrenntes WC und/oder Bad oder Dusche handeln.

Liegt eine Wohnung nach dem Baualter oder nach der GroRenklasse an der Grenze einer Gruppe, so

kann der Mittelwert zusammen mit dem entsprechenden Wert der Nachbargruppe gebildet werden (In-
terpolation).

V. Modernisierter Altbau (bis 20.06.1948 modernisiert)

Zu den Gruppen der modernisierten Altbauwohnungen gehéren Wohnungen, bei denen eine nachhal-
tige Verbesserung des Wohnwerts durch nachtragliche Aufwendungen (z.B. Neueinbau von sanitéren
Anlagen, Verbesserung der Heizungsanlage und der Warmwasserversorgung, des Warme- und Schall-
schutzes, neuzeitliche Fenster) erreicht wurde.

V1. Modernisierte (sanierte) Neubauwohnungen (Modernisierungszeitpunkt ab 21.06.1948)

Modernisierte Wohnungen werden unabhangig vom Baujahr nach dem Zeitpunkt der Modernisierung
eingestuft, wenn die modernisierte Wohnung in wesentlichen Bereichen einer Wohnung entspricht, die
im Modernisierungszeitpunkt neu erstellt worden ist (Kernsanierung). Zur Priifung, ob diese Vorausset-
zungen vorliegen, ist inshesondere die Beschaffenheit von Fenstern, Decken, Badern, der Heizung, den
sanitdren Einrichtungen, der elektrischen Installation, des Wohnungszuschnitts, des Treppenhauses
und des Eingangs mit einem entsprechenden Neubau zu vergleichen. Der blof3e Einbau einer Zentral-
heizung und eines Bades sowie neuer Fenster rechtfertigen noch nicht die Annahme einer modernisier-
ten Wohnung in diesem Sinne.

Bei hochwertigen Einzelmodernisierungen (z. B. Einbau einer technologisch auf dem neuesten Stand

befindlichen Heizungstechnik oder Anbringung eines neuen Warmedammverbundsystems) kann um
ein bis zwei Baujahresgruppen aufgeriickt werden.

VII. Lage der Wohnung

Die Lage der Wohnung ist aus der ,Anlage zum Mietspiegel“ zu entnehmen (Wohnlagekarten). Die
Wohnlage kann sich durch auf3ere Einwirkungen voribergehend oder auch dauerhaft verandern.

Liegt eine Wohnung an der Grenze zu einer anderen Wohnlage, so kann der Mittelwert zusammen mit
dem entsprechenden Wert der Nachbarlage gebildet werden (Interpolation).

VIII. Ausstattung der Wohnung

In den genannten drei Ausstattungsgruppen haben Bad, Zentralheizung und die Warmwasserversor-
gung eine besondere Bedeutung.

Als Bad zahlt nur eine Badeeinrichtung in einem besonderen Nebenraum (nicht aber Bader in Kiichen
oder Gemeinschaftsbader).

Unter einer Zentralheizung versteht man die Beheizung der Wohnungen von einer zentralen Feuerstelle
aus, z. B. auch Gasetagenheizung, ebenso Elektroheizung (Nachtspeicherheizung), zentrale Kachel-
6fen mit Warmluftschachten oder zentral versorgte Olofen sofern jeder Wohnraum einschlie3lich Kiiche
und Bad durch einen eigenen Heizkorper beheizbar und die Warmezufuhr regulierbar ist.

Die Warmwasserversorgung wird entweder tUber die Zentralheizung, Etagenheizung, Uber Durchlaufer-
hitzer oder Warmwasserboiler mit ausreichender Kapazitat durchgefiihrt. Abschlage wegen fehlender
Warmwasserversorgung uber die Zentralheizung widersprechen gesetzlichen Vorgaben.
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1X. GrolRe der Wohnung (ll. Berechnungsverordnung und Verordnung zur Berechnung der
Wohnflache (WoFIV))

Bei der Ermittlung der Wohnflachen sind anzurechnen:

Voll die Grundflache von Raumen mit einer lichten Hohe von mindestens 2 m,
zur Halfte die Grundflache von Raumteilen mit einer lichten H6he von mehr als 1 m und weni-
gerals 2 m,

zu einem Viertel die Grundflachen von Loggien, Balkonen, Freisitzen, Terrassen,

nicht die Grundflachen von Raumteilen mit einer lichten H6he von weniger als 1 m.

X. Sonstiges

Das Birgerliche Gesetzbuch (BGB) regelt Mietrechtsangelegenheiten (8 556 ff). So verbietet es dem
Vermieter eine Mietkiindigung zum Zweck der Mieterh6hung. Bei einer Mieterh6hung auf die Satze der
Vergleichsmiete ist der Mieter berechtigt, vorzeitig zu kiindigen. Eine Mieterh6hung bei Mietverhaltnis-
sen auf unbestimmte Zeit (Regelfall) wird wirksam, wenn der Mieter zustimmt. Der Vermieter kann die
Zustimmung vom Mieter verlangen, wenn der Mietzins seit einem Jahr unveréndert ist und der verlangte
Mietzins den Vergleichsmietwerten entspricht. Die Miete muss schriftlich erklart und begriindet werden.
Allgemeine Hinweise auf gestiegene Indexwerte reichen zur Begriindung nicht aus; es genlgt aber,
wenn in der Begriindung auf den Mietspiegel Bezug genommen wird. Erteilt der Mieter seine Zustim-
mung, so entsteht der h6here Mietzinsanspruch vom dritten Kalendermonat an, gerechnet von der Zu-
stellung des Mieterh6hungsschreibens des Vermieters. Stimmt der Mieter der Mieterh6hung nicht bis
zum Ablauf des zweiten Kalendermonats zu, so kann der Vermieter bis zum Ablauf von weiteren drei
Monaten auf Erteilung der Zustimmung gerichtlich klagen.

Die Mietpreisvorschriften und damit auch die Vergleichsmietwerte werden auf bestehende Mietverhalt-
nisse angewendet.
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Auskunft und Beratung erteilen:

e Beratungsstelle des Haus- und Grundeigentimervereins Tuttlingen und Umgebung e. V.
Rechtsanwalt Alexander Fuf3, Konigstr. 45, 78532 Tuttlingen,
Tel.: 07461 / 163033, Email: info@hausundgrund-tuttlingen.de
Beratung nur fur Mitglieder

e Geschéftsstelle des Mietervereins Tuttlingen und Umgebung e. V.
Bahnhofstr. 35, 78532 Tuttlingen,
Fax: 07461/ 13974, Email: inffo@mieterverein-tut.de

Beratung nur fur Mitglieder

e Geschéftsstelle des Deutschen Mieterbundes Villingen-Schwenningen u. Region Schwarz-
wald-Baar-Heuberg
Goethestr. 2, 78048 Villingen-Schwenningen,
Tel.: 07721/ 57626, Fax: 07721 / 53280, Email: inffo@mieterverein-vs.de
Beratung nur fir Mitglieder (Beratung in Tuttlingen im Haus der Familie, Bergstr. 14)

e Geschéftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses Sidlicher Landkreis Tuttlingen
Rathausstr. 1, 78532 Tuttlingen

(Auskunft in Sachen Mietspiegel erfolgt gegen Erstattung der festgelegten Gebiuhren des Gut-
achterausschusses. Beratungen zu Mieten werden nicht erteilt.)


mailto:info@mieterverein-vs.de
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STADTVERWALTUNG TUTTLINGEN

Anlage zum Mietspiegel (Stand 2026)

Die Mietwerttabelle der Stadt Tuttlingen sieht als Wohnlagen die ,einfache® Wohnlage, die ,mittlere*
Wohnlage, die ,gute® Wohnlage und die ,beste“ Wohnlage vor. Zur ndheren Bestimmung der Wohnla-
gen sollen die nachfolgende Wohnlagekarten dienen:

Liegt eine Wohnung an der Grenze zu einer anderen Wohnlage, so kann der Mittelwert zusammen mit
dem entsprechenden Wert der Nachbarlage gebildet werden (Interpolation).

Die Wohnlagekarten kdnnen unter folgendem Link als PDF heruntergeladen werden:

https://www.tuttlingen.de/de/Wirtschaft-Bauen/Bauen-Wohnen/Mietspiegel

Legende

e einfache Wohnlage
mittlere WWohnlage
gute Wohnlage
beste Wohnlage



https://www.tuttlingen.de/de/Wirtschaft-Bauen/Bauen-Wohnen/Mietspiegel
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Altbau bis 20.06.1948 Angaben in €/m?
Ausstattung ohne Ausstattung mit Ausstattung mit
Bad/Dusche Bad/Dusche Bad/Dusche
und oder und
Lage Flache ohne Zentralheizung mit Zentralheizung mit Zentralheizung
von bis MW von bis MW von bis MW
einfache |bis 40 m2 4,87 5,39 5,13 5,45 5,74 560 - - - - -- | ---
41 - 65 m2 4,50 5,26 4,88 5,09 5,46 527 - - - - - - |- - -
66 - 90 m2 4,19 4,68 4,43 4,74 5,29 509 - --  --- |---
Uber 90 m? 4,10 4,59 4,34 4,54 4,97 475 - - - - - - |---
mittlere  |bis 40 m2 5,52 6,27 5,89 5,97 6,68 632 - -- --- |---
41 - 65 m2 4,69 5,87 5,27 5,79 6,32 6,05 - -- --- |---
66 - 90 m2 4,51 4,90 4,68 512 5,88 550 - - - - -- | ---
Uber 90 m? 4,37 4,69 4,53 4,77 5,02 489 - - - - - - [---
gute bis 40 m2 591 6,59 6,24 6,48 7,16 6,83 6,54 7,43 6,98
41 - 65 m2 5,40 5,81 5,61 6,15 6,73 6,46 6,34 6,95 6,63
66 - 90 m2 4,72 5,12 4,91 5,42 6,21 5,81 5,53 6,35 5,95
Uber 90 m? 4,49 4,94 4,72 5,06 5,27 5,16 5,14 6,07 5,62
beste bis 40 m?2
41-65m2 | - - - - - - |- - - |- - - - a e e a e e e e e
66-90m2 | - - - - - - |- - |- - - o e e e e e e -
Uber90m? | - - - - -=- | --=- |---  --=- |---]-=-- ---1]---
Altbau bis 20.06.1948 modernisiert Angaben in €/m?
Ausstattung ohne Ausstattung mit Ausstattung mit
Bad/Dusche Bad/Dusche Bad/Dusche
und oder und
Lage Flache ohne Zentralheizung mit Zentralheizung mit Zentralheizung
von bis MW von bis MW von bis MW
einfache |bis 40 m2 S R 5,61 6,01 583 - - - - -- | ---
41-65m2 | - - - - - - |- - - 5,29 5,74 550 - - - - -~ |---
66-90m2 | --- --- |--- 5,22 5,65 546/ - - - - - - |- - -
Ober9Om2 | - - - - -- |--- 4,92 5,40 516/ - - - - -- |---
mittlere |bis 40 m2 L IR 6,31 7,31 6,80 6,38 7,45 6,93
41-65m2 | - - - - - - |- - - 6,18 6,79 6,49 6,22 6,96 6,60
66-90m2 |- -- - - - |- - - 5,56 6,43 5,99 5,64 6,47 6,05
Ober9O0m2 | - - - - -- | --- 5,14 5,49 5,32 5,27 5,59 5,45
gute bis 40 m2 L IR 6,80 7,96 7,39 7,49 8,57 8,03
41-65m2 | - - - - - - |- - - 6,47 7,15 6,75 6,54 7,18 6,83
66-90m2 |- -- - - - |- - - 5,69 6,54 6,13 5,96 6,71 6,34
ober9oOm2 | - -- --- |--- 5,27 5,59 5,45 5,58 6,35 5,96
beste bis 40 m?2 S IR B - - - 7,58 8,95 8,24
41-65m2 |- - - - - - |- |- - 6,68 7,21 6,95
66-90m2 | - - - - - - | --- |--=- == 6,21 7,07 6,63
OberoOm2 | - - - - -- |--- [--- --- - - - 6,07 6,86 6,47
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Neubau vom 21.06.1948 bis 31.12.1960

Angaben

in €/m?

Ausstattung ohne

Ausstattung mit

Ausstattung mit

Bad/Dusche Bad/Dusche Bad/Dusche
und oder und

Lage Flache ohne Zentralheizung mit Zentralheizung mit Zentralheizung

von bis MW von bis MW von bis MW
einfache |bis 40 m2 S 5,39 5,69 5,53 5,73 6,76 6,24
41-65m2 | - -- - - - |--- 5,33 5,58 5,47 5,50 6,47 5,98
66-90m2 | --- --- |--- 4,93 5,37 5,15 5,16 6,05 5,62
beroOm2 | --- --- |--- 4,58 5,12 4,85 4,83 5,48 5,18
mittlere |bis 40 m2 S T I 5,66 6,43 6,05 5,87 6,78 6,28
41-65m2 | - - - - - - |- - - 5,63 6,20 5,93 5,75 6,49 6,15
66-90m2 | --- - -- |--- 4,97 5,93 5,46 5,26 6,27 5,77
dberoOmz | --- - -- |--- 4,69 5,21 4,94 4,85 5,93 5,39
gute bis 40 m2 T 5,99 7,13 6,56 6,75 8,66 7,68
41-65m2 | - -- - - - |- - - 5,93 6,86 6,39 6,18 7,09 6,60
66-90m2 | --- --- |--- 5,74 6,65 6,19 6,04 7,00 6,54
dberoOmz | --- --- |--- 4,94 5,52 5,21 5,33 6,04 5,69
beste bis 40 m2 I e 6,38 7,76 7,08 8,00 8,81 8,40
41-65m2 | - -- - - - |--- 6,24 6,78 6,53 6,95 8,15 7,54
66-90m2 | --- --- |--- 5,85 6,65 6,31 6,52 7,39 6,95
beroOmz | --- --- |--- 5,59 6,56 6,11 6,30 6,87 6,58

Neubau vom 01.01.1961 bis 31.12.1970 Angaben in €/m?
Ausstattung ohne Ausstattung mit Ausstattung mit
Bad/Dusche Bad/Dusche Bad/Dusche
und oder und

Lage Flache ohne Zentralheizung mit Zentralheizung mit Zentralheizung

von bis MW von bis MW von bis MW
einfache |bis 40 m2 I T 6,25 6,75 6,51 6,73 7,65 7,15
41-65m2 | - -- - - - |--- 5,53 6,64 6,30 5,98 7,42 6,88
66-90m2 | --- --- |--- 5,42 6,49 5,95 5,58 7,15 6,79
dberoOm2z | --- --- |--- 5,10 5,98 5,53 5,27 6,59 6,24
mittlere  |bis 40 m2 S T B 6,58 7,29 7,02 6,83 7,82 7,19
41-65m2 | - -- - - - |--- 6,10 6,70 6,49 6,28 7,72 7,11
66-90m2 | --- - -- |--- 5,50 6,61 6,11 5,70 7,65 6,67
dberoOm2z | --- --- |--- 5,26 6,07 5,79 5,48 7,02 6,25
gute bis 40 m2 S T B 6,68 7,52 7,24 7,26 8,50 7,77
41-65m2 | - -- - - - | --- 6,38 7,15 6,80 6,50 8,23 7,09
66-90m2 | --- - -- |--- 5,73 6,91 6,39 5,85 7,61 6,77
dberoOmz | --- - -- | --- 5,49 6,28 5,93 5,66 7,29 6,41
beste bis 40 m2 S I 6,82 8,09 7,45 8,03 9,25 8,64
41-65m2 | - -- - - - |- -- 6,75 7,30 7,06 7,06 8,93 7,99
66-90m2 | --- --- |--- 6,04 7,07 6,55 6,61 7,99 7,12
dberoOmz | --- --- |--- 5,83 6,74 6,31 5,95 7,51 6,77
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Neubau vom 01.01.1971 bis 31.12.1980

Angaben

in €/m?

Ausstattung ohne

Ausstattung mit

Ausstattung mit

Bad/Dusche Bad/Dusche Bad/Dusche
und oder und

Lage Flache ohne Zentralheizung mit Zentralheizung mit Zentralheizung

von bis MW von bis MW von bis MW
einfache |bis 40 m2 S I R R IR 7,04 8,48 7,76
41-65m2 | - - - - - - |- - - |- 2= - - - 6,70 8,01 7,28
66-90m2 | - - - - - - | --- | --- --- - 5,79 7,47 6,75
beroOm2 | --- --- |---[|--- ---1]--- 5,59 7,34 6,46
mittlere  |bis 40 m2 S IR e B 7,64 9,15 8,75
41-65m2 | - - - - - - |- - - 6,76 8,66 7,84
66-90m2 | --- --- |--- 6,03 8,11 6,90
oberoOm2 |- -- --- |--- R 5,82 7,64 6,61
gute bis 40 m?2 S e I S R B 8,16 9,73 9,15
41-65m2 | - - - - - - |- - - 6,78 9,20 7,96
66-90m2 | --- --- |--- 6,19 8,53 7,18
oberoOm2 | - -- --- |--- R 6,00 7,77 6,96
beste bis 40 m?2 S - I R R 8,74 10,40 9,57
41-65m2 | - - - - - - |- - - |- - - - - |- 7,69 9,43 8,53
66-90m2 | - - - - - - | --- | --- - -- |- 7,11 8,55 7,62
ber9oOm2 | - -- --- |---[|------1]--- 6,67 7,89 7,28

Neubau vom 01.01.1981 bis 31.12.1990 Angaben in €/m?
Ausstattung ohne Ausstattung mit Ausstattung mit
Bad/Dusche Bad/Dusche Bad/Dusche
und oder und

Lage Flache ohne Zentralheizung mit Zentralheizung mit Zentralheizung

von bis MW von bis MW von bis MW
einfache |bis 40 m2 S e R N B 8,11 9,34 8,72
41-65m2 | - - - - - - |- - - |- - - - e - 6,84 8,13 7,48
66-90m2 | - - - - - - |- |- - - - 6,06 7,49 6,77
beroOm2 | - -- --- [--- [--- ---1]--- 5,97 6,77 6,37
mittlere |bis 40 m2 S IR I R R 8,29 9,60 8,94
41-65m2 | - - - - - - |- - - | -- - e e - - 7,06 8,69 7,84
66-90m2 | - - - - - - | --- | --- --- - 6,29 8,11 7,06
UberoOm2 | - -- --- [--- [--- «-- ]--- 6,10 7,72 6,86
gute bis 40 m2 S IR I R R 8,83 10,11 9,52
41-65m2 | - - - - - - |- - - |- .- - - - 7,36 9,63 8,45
66-90m2 | - - - - - - | --- | --- --- - 6,64 8,81 7,65
OberoOm2 | - -- --=- |--=- [|---  «--]--- 6,46 8,30 7,27
beste bis 40 m?2 ST T B B 9,22 10,37 9,99
41-65m2 | - - - - - - | -- - |- - e e - 8,09 9,77 8,75
66-90m2 | - - - - - - |- |- -- - 7,30 9,19 8,24
OberoOm2 | - - - - -=- |--=- [|---  «-- ]--- 6,91 8,55 7,73
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Neubau vom 01.01.1991 bis 31.12.2000

Angaben

in €/m?

Ausstattung ohne

Ausstattung mit

Ausstattung mit

Bad/Dusche Bad/Dusche Bad/Dusche
und oder und
Lage Flache ohne Zentralheizung mit Zentralheizung mit Zentralheizung
von bis MW von bis MW von bis MW
einfache |bis 40 m? S R I T R R 8,55 10,11 9,34
41-65m2 | - - - - - - |- - - |- 2= - - - 7,48 9,49 8,69
66-90m2 | - - - - - - | --- | --- --- - 7,23 9,10 7,95
beroOm2 | --- --- |---[|--- ---1]--- 7,10 8,27 7,63
mittlere  |bis 40 m2 S L I R R 8,63 10,24 9,46
41-65m2 | - - - - - - |- - |- - e - - 7,80 10,13 8,81
66-90m2 | - - - -- - | --- |---  --- |--- 7,59 9,73 8,17
oberoOm2 | - -- --- |[--- [|---  “--]--- 7,51 8,61 8,01
gute bis 40 m?2 S - I R 8,94 10,32 9,57
41-65m2 | - - - - - - |- - - |- - - - - - 7,65 10,13 8,95
66-90m2 | - - - - - - | --- | --- - -- |- 7,58 9,20 8,33
OberoOm2 | - -- --- |[--- [--- «--]--- 7,39 8,66 8,15
beste bis 40 m?2 S - I R R 9,32 10,88 10,13
41-65m2 | - - - - - - |- - - |- - - - - |- 8,15 10,05 9,09
66-90m2 | - - - - - - | --- | --- - -- |- 7,76 9,37 8,56
ber9oOm2 | - -- --- |---[|------1]--- 7,43 8,94 8,22
Neubau von 01.01.2001 bis 31.12.2010 Angaben in €/m?
Ausstattung ohne Ausstattung mit Ausstattung mit
Bad/Dusche Bad/Dusche Bad/Dusche
und oder und
Lage Flache ohne Zentralheizung mit Zentralheizung mit Zentralheizung
von bis MW von bis MW von bis MW
einfache |bis 40 m?2 T e B R L TN T B
41-65m2 | - - - - - - |- - - |- - - - e e e e e e e e
66-90m2 | - - - - - - |- - |- - e e e e e e e e -
Uber90m? | - - - - -=- | --=- | -=-=- --=- |-=-=-|-=--  -=--1]---
mittlere |bis 40 m2 S IR I R R 8,50 10,01 9,26
41-65m2 | - - - - - - |- - - | -- - e e - - 8,54 9,83 9,08
66-90m2 | - - - - - - | --- | --- --- - 7,66 9,01 8,51
UberoOm2 | - -- --- [--- [--- «-- ]--- 7,40 8,63 8,19
gute bis 40 m2 S IR I R R 8,83 10,61 9,72
41-65m2 | - - - - - - |- - - |- .- - - - 8,48 10,02 9,39
66-90m2 | - - - - - - | --- | --- --- - 8,37 9,91 9,05
OberoOm2 | - -- --=- |--=- [|---  «--]--- 7,91 9,72 8,82
beste bis 40 m?2 ST T B B 9,52 11,61 10,53
41-65m2 | - - - - - - | -- - |- - e e - 8,74 10,66 9,70
66-90m2 | - - - - - - |- |- -- - 8,57 10,28 9,43
OberoOm2 | - - - - -=- |--=- [|---  «-- ]--- 8,43 9,52 9,08
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Neubau ab 01.01.2011 bis 31.12.2020

Angaben

in €/m?

Ausstattung ohne

Ausstattung mit

Ausstattung mit

Bad/Dusche Bad/Dusche Bad/Dusche
und oder und
Lage Flache ohne Zentralheizung mit Zentralheizung mit Zentralheizung
von bis MW von bis MW von bis MW
einfache |bis 40 m? T R B T e e
41-65m2 | - - - - - - |- - - |- --- | eae - e e e
66-90m2 |- - - - - - |- |- a-e | m e e e -
Uber90m2 | - - - - - - | --=- | === -2 |-=-- |-=-=-  --=-]---
mittlere  |bis 40 m? R L AR RN R B 10,40 11,57 10,94
41-65m2 | - - - - - - | --=- | --- === |--- 9,85 11,45 10,51
66-90m2 | - - - - - - |- - oo - e - 9,13 10,31 9,75
ber90m2 | - - - - -- | --- | --- --- |-+~ 8,84 9,76 9,32
gute bis 40 m2 R L A R R BRI 10,86 12,57 10,99
41-65m2 |- - - - - - |- |- - |- 10,54 12,00 10,74
66-90m2 |- - - - - - |- |- .- |- 9,31 11,09 10,24
ber90m2 | - - - - - - | --- | --- -=-- |-+~ 9,28 10,90 9,88
beste bis 40 m2 R L AT R RN R 11,90 13,12] 12,50
41-65m2 | - - - - - - | --=- | --- === |--- 11,39 12,60 12,00
66-90m2 |- - - - - - |- |- .- |- 10,96 11,78| 11,37
Uber90m2 | - - - - - - | --- | -=-=-  -=-- |--- 10,50 11,30 10,90
Neubau ab 01.01.2021 Angaben in €/m?
Ausstattung ohne Ausstattung mit Ausstattung mit
Bad/Dusche Bad/Dusche Bad/Dusche
und oder und
Lage Flache ohne Zentralheizung mit Zentralheizung mit Zentralheizung
von bis MW von bis MW von bis MW
einfache |bis 40 m2 - - -
41-65m2 | - - - - - - |- - |- -- - e me - e a e e e
66-90m2 |- - - - - - |- |- e e a e e e e -
Uber90m2 | - - - - - - |- - | === -2 |- |- - ]---
mittlere  |bis 40 m2 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 11,57 12,87 12,17
41-65m2 | - - - - - - |- |- === |--- 10,95 12,73| 11,69
66-90m2 |- -- - - - | --- |--- 4o |=--- 10,16 11,46| 10,84
Ober90m2 | - - - - - - | --- |-=--  -=-- |-=-- 9,83 10,85 10,37
gute bis 40 m2 S AR EE N IR 12,44 14,39| 12,58
41-65m2 | - - - - - - | --=- | -=--  -=-- |--- 12,06 13,74 12,30
66-90m2 |- -- - - - | --- |--- -2 |=--- 10,67 12,70 11,73
ber90m2 | - - - - - - | --- | -=-- --- |-+~ 10,61 12,48] 11,31
beste bis 40 m?2 R L A R RN BRI 13,61 15,02| 14,31
41-65m2 | - - - - - - |- | === === |--- 13,04 14,42| 13,74
66-90m2 | - - - - - - |- |- .- |- 12,54 13,48 13,02
Ober90m2 | - - - - - - | --- |---  -=-- |-=-- 12,02 1293] 12,48
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Zu- und Abschlage infolge Wertverbesserungen oder Wertminderungen
Es handelt sich um Richtwerte.

Wertverbesserungen:

Aufzug (wenn baurechtlich nicht vorgeschrieben) 5%
Uberdurchschnittliche Ausstattung in mehreren Merkmalen, wie Holz-
vertafelung, Einbauschrénke, besondere Bodenbelage (Parkett),

besondere Warme- und Schallisolierung, Aussichtslage, barrierefrei,

Terrasse oder Garten

(je nach Anzahl und Wertigkeit). 5-15%
Zentralheizung bis einschl. Baujahr 1960 5%
Allein bewohntes Ein- oder Zweifamilienhaus bis Baujahr 1970 30 %
Baujahr 1971 - 1990 20 %

ab Baujahr 1991 10 %

Wertminderungen:
Gebaude mit schlechten Treppenhausern 5%

Unzeitgemalier Wohnungszuschnitt wie z. B. nicht abgeschlossene
Wohnung, gefangene oder niedrige RGume, mangelnde Belichtung
und BellUftung, mangelnde Dammung, nicht barrierefrei,

nicht behebbare Bauméangel und / oder Bauschaden

(je nach Anzahl und Wertigkeit). 5-15%
Toilette auRerhalb der Wohnung 10 %
Toilette gemeinsam 10 %

Kellergeschosswohnungen / Raume 15 %



Zeitliche Entwicklung der Mieten:
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Steigerung von

Gesamtsteigerung

Steigerung bis 1970

(Baujahr)

Steigerung ab 1971

(Baujahr)

2026 zu 2025 3,67 % 3,67 % 3,67 %
2025 zu 2024 2,16 % 2,16 % 2,16 %
2024 zu 2023 -1,74% -2,63 % -1,44 %
2023 zu 2022 -1,74% -2,63 % -1,44 %
2022 zu 2021 10,41 % 10,41 % 10,41 %
2021 zu 2020 3,86 % 3,86 % 3,86 %
2020 zu 2019 2,14 % 2,02 % 2,24 %
2019 zu 2018 2,00 % 2,00 % 2,00 %
2018 zu 2017 2,00 % 2,00 % 2,00 %
2017 zu 2016 2,90 % 2,20% 3,45 %
2016 zu 2015 2,90 % 2,20% 3,45 %
2015 zu 2014 2,10% 1,20 % 2,95 %
2014 zu 2013 2,10% 1,20 % 2,95 %
2013 zu 2012 3,45 % 6,70 % 2,45 %
2012 zu 2011 3,45 % 6,70 % 2,45 %
2011 zu 2010 1,55 % 1,90 % 1,20 %
2010 zu 2009 1,55 % 1,90 % 1,20 %
2009 zu 2008 1,50 % 1,55 % 1,50 %
2008 zu 2007 1,50 % 1,55 % 1,50 %
2007 zu 2006 1,10 % 1,90 % 1,00 %
2006 zu 2005 1,10 % 1,90 % 1,00 %
2005 zu 2004 0,70 % 1,05 % 0,25 %
2004 zu 2003 0,70 % 1,05 % 0,25 %
2003 zu 2002 1,10 % 1,05 % 1,15%
2002 zu 2001 1,10 % 1,05 % 1,15%
2001 zu 2000 0,30 % 0,45 % 0,10 %
2000 zu 1999 0,30 % 0,45 % 0,10 %
1999 zu 1998 1,95 % 3,85 % 0,05 %
1998 zu 1997 1,95 % 3,85 % 0,05 %
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Garagen- und Stellplatzmieten (Nur informativ):

Garagen Mittel (€/Stiick) Min. (€/Stiick) Max. (€/Stiick)
2024 48,00 30,00 80,00
2020 46,00 30,00 90,00
2017 42,00 25,00 65,00
2015 45,00 30,00 60,00
2013 40,00 20,00 60,00

Tiefgaragen

Mittel (€/Stiick)

Min. (€/Stiick)

Max. (€/Stiick)

2024 54,00 35,00 75,00
2020 46,00 30,00 75,00
2017 44,50 20,00 75,00
2015 41,50 25,00 70,00
2013 39,50 25,00 50,00

Innenlieg. Garagen

Mittel (€/Stiick)

Min. (€/Stiick)

Max. (€/Stiick)

2024 46,00 30,00 60,00
2020 45,00 32,00 70,00
2017 36,50 30,00 50,00
2015 - - -

2013 - - -
Carports Mittel (€/Stiick) Min. (€/Stiick) Max. (€/Stiick)
2024 40,00 34,00 45,00
2020 36,00 30,00 40,00
2017 25,00 25,00 25,00
2015 28,50 15,00 45,00
2013 27,50 25,00 30,00
Stellplatze Mittel (€/Stiick) Min. (€/Stiick) Max. (€/Stiick)
2024 26,00 10,00 40,00
2020 21,00 10,00 44,00
2017 20,80 10,00 35,00
2015 19,50 10,00 50,00
2013 20,50 10,00 35,00

Tuttlingen, den 27.05.2026

L8 i

Hans-Rainer Isselhard

Vorsitzender des Gutachterausschusses
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Notizen:
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Nachdruck und Vervieltaltigung sind ohne
vorherige Genehmigung der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses untersagt.
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