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1. Vorbemerkungen

Fur die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg wurde 2025 ein qualifizierter Mietspiegel im Sinne
von § 558d BGB erstellt. Er basiert auf einer breiten empirischen Basis und gibt einen repra-
sentativen Uberblick tiber die in Neubrandenburg zum 31.10.2024 gezahlten Mieten fiir nicht
preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, GroR3e, Ausstattung, Beschaffenheit und
Lage einschlief3lich der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit in Mehrfamilienhdusern
mit mindestens drei Wohneinheiten.

Seit 1998 wird in periodischen Abstanden fiir die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg ein Miet-
spiegel erstellt. Mit Wirkung vom 01.07.2025 ist nunmehr der 13. qualifizierte Mietspiegel fur
den nichtpreisgebundenen Wohnraum veréffentlicht.

Mit dem Mietspiegel 2025 steht fir die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg wieder ein fundierter,
empirisch abgesicherter Orientierungsrahmen fir die Entwicklung und Gestaltung der Miet-
preise zur Verfigung. Er stellt eine vom Gesetzgeber vorgesehene Moglichkeit dar, die Ange-
messenheit der Miete einer nicht preisgebundenen Wohnung bewerten zu kénnen. Durch ihn
sind Berechenbarkeit und Rechtssicherheit fur die Festlegung von Miethéhen auf der Grund-
lage ortsublicher Vergleichsmieten gewéhrleistet.

Mieter und Vermieter kdnnen sich somit auf dieses Instrument berufen, ohne dass die eine
oder andere Stelle selbst Vergleichsobjekte ermitteln bzw. erhebliche Kosten fiir ein Gutach-
ten aufwenden muss. Er soll u. a. dazu dienen, um:

- Streit zwischen Mietparteien, der sich aus Unkenntnis des Mietpreisgefliges ergeben
kann, zu vermeiden

- den einzelnen Betroffenen die Kosten der Beschaffung und Bewertung von Informatio-
nen Uber Vergleichsmieten im Einzelfall mdglichst zu ersparen

- den Gerichten in Streitfallen Orientierungsgrundlagen zu liefern.

Die vorliegende Dokumentation legt gem. 8 20 der Mietspiegelverordnung (MsV) ausfuhrlich
die Vorgehensweise bei der Erstellung des Mietspiegels 2025 dar. Durch die Transparenz der
einzelnen Arbeitsschritte und der verwendeten Methodik im Rahmen der Mietspiegeldatener-
hebung, der Datenaufbereitung sowie der Prasentation von Auswertungsergebnissen sollen
die Einhaltung wissenschaftlicher Grundsatze, die Adaquanz der verwendeten Verfahren und
damit die Zuverlassigkeit der Ergebnisse dargelegt werden.

Hinweis: Mit dem Inkrafttreten des qualifizierten Mietspiegels am 1. Juli 2025 tritt die Fort-
schreibung des qualifizierten Mietspiegels der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg gultig fir den
Zeitraum vom 1. Juni 2024 bis zum 31. Mai 2026 auf3er Kratft.
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2. Rechtliche Grundlagen fir Mietspiegel

Die rechtlichen Rahmenbedingungen zur Erstellung, Anwendung und Dokumentation von
Mietspiegeln sind durch verschiedene Gesetze und Verordnungen festgelegt.

Ein Mietspiegel ist gemal §8§ 558c und 558d Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) eine Ubersicht
Uber die gezahlten Mieten flr nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, Grél3e,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einschlie3lich der energetischen Ausstattung und Be-
schaffenheit (= ortsubliche Vergleichsmiete). Die ortsiibliche Vergleichsmiete setzt sich aus
Mieten zusammen, die in den letzten sechs Jahren neu vereinbart oder, von Betriebskostener-
héhungen abgesehen, gedndert worden sind.

Die Ermittlung von Preisen und Merkmalen der Wohnungen zur Neuerstellung des Mietspie-
gels 2025 fir die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg beruht auf den rechtlichen Vorgaben aus
der Mietspiegelreform 2021, bestehend aus dem Mietspiegelreformgesetz (MsRG) und der
Mietspiegelverordnung (MsV), die zum 01.07.2022 in Kraft getreten sind und darauf abzielen,
die Aussagekraft und Rechtssicherheit von Mietspiegeln zu steigern.

Zu den wichtigsten Neuerungen gehdren:

Erstellungspflicht: Die verpflichtende Erstellung von Mietspiegeln gilt fir Stadte mit
mehr als 50.000 Einwohnern.

- Aufgrund seiner Einwohnergrofe ist die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg zur Erstel-
lung von Mietspiegeln verpflichtet. Die Landesverordnung zur Bestimmung der fir
Mietspiegel zustandigen Behérden (Mietspiegelzustandigkeitsverordnung — MsZV M-V)
vom 09.09.2022 hat dem Oberbilrgermeister der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg als
der nach Landesrecht zustandigen Behdrde die Mietspiegelerstellung fir Neubranden-
burg Gbertragen.

Einfihrung einer Auskunftspflicht: Sowohl Mieter als auch Vermieter sind verpflichtet,
der zustandigen Behorde Informationen Uber die Merkmale ihrer Wohnungen bereitzu-
stellen.

Festlegung von Mindeststandards: Die Verordnung tber den Inhalt und das Verfahren
zur Erstellung und zur Anpassung von Mietspiegeln sowie zur Konkretisierung der
Grundsatze fur qualifizierte Mietspiegel (Mietspiegelverordnung — MsV) vom
28.10.2021 beinhaltet detaillierte Vorgaben zur Mietspiegelerstellung. Diese Regelung
gewabhrleistet eine einheitliche Qualitat bei der Erstellung von Mietspiegeln.

Ein qualifizierter Mietspiegel unterscheidet sich durch seine methodische Erstellung von einem
einfachen Mietspiegel und umfasst mehrere wichtige Aspekte, die zusammen ein umfassen-
des und zuverlassiges Bild des lokalen Wohnungsmarktes liefern. Die Arbeitsgruppe Mietspie-
gel hat beschlossen, fir die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg auch weiterhin einen qualifizier-
ten Mietspiegel zu erstellen.

Voraussetzungen eines qualifizierten Mietspiegels sind:

Erstellung nach wissenschatftlichen Grundsétzen: Dies bedeutet, dass die Methodik zur
Erhebung und Auswertung der Mietdaten in allen Phasen der Mietspiegelerstellung auf
fundierten und nachvollziehbaren wissenschaftlichen Grundséatzen basiert. Die Erstel-
lung ist transparent und nachvollziehbar in einer Dokumentation darzulegen, um die
Validitat der Daten zu gewébhrleisten.

Anerkennung: Ein Mietspiegel wird als qualifiziert betrachtet, wenn er von der nach
Landesrecht zustandigen Behérde oder von Interessenvertretern der Vermieter und
der Mieter anerkannt worden ist.

Aktualisierung: Der Mietspiegel muss im Abstand von zwei Jahren an die Marktent-
wicklung angepasst werden. Diese Anpassung kann durch eine Stichprobe oder unter
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Berticksichtigung des Lebenshaltungskostenindex erfolgen. Nach vier Jahren ist eine
vollstadndige Neuerstellung des Mietspiegels erforderlich, um sicherzustellen, dass die
Daten aktuell und relevant bleiben.

Gesetzliche Vermutung der ortsublichen Vergleichsmiete: Die Anerkennung des Miet-
spiegels fuhrt zur Vermutung, dass er nach wissenschaftlichen Grundsatzen erstellt
worden ist und die darin aufgefiihrten Mietpreisspannen die ortstuibliche Vergleichs-
miete korrekt wiedergeben.

3. Arbeitsgruppe Mietspiegel

Die gesamte Erstellung des Mietspiegels wurde von der Arbeitsgruppe Mietspiegel begleitet,
die alle konzeptionellen und methodischen Fragen der Mietspiegelerstellung diskutiert und in
allen offenen Punkten einvernehmliche Losungen gefunden hat.

Der Arbeitsgruppe gehorten Vertreter folgender Institutionen an:

- Deutscher Mieterbund Neubrandenburg e. V.

- Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimerverein Neubrandenburg e. V.

- NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG

- NEUWOGES Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH

- Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
Unter der Leitung des Fachbereiches Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung, Abt. Wirt-
schaft, Stadtentwicklung und Wohnen hat die Arbeitsgruppe die Erarbeitung des Mietspiegels
2025 begleitet und dazu in insgesamt 3 Beratungen grundlegende Entscheidungen getroffen.

Die Ergebnisse der Arbeitsgruppensitzungen wurden in Protokollen festgehalten und den
Arbeitsgruppenmitgliedern zugesandt.

Im Rahmen der Arbeitsgruppensitzungen diskutierten die Mitglieder u. a. die folgenden
Themenbereiche:

- Art der Erhebung

- Grundgesamtheit und in den Mietspiegel einzubeziehende Wohnungen

- Gewinnung der Daten

- Inhalte des Datensatzes

- Differenzierung der Mietspiegeltabelle

- Wohnwertmerkmale

- Beschaffenheit, Wohnlage, WohnungsgroRenklassen und Baualtersklasse

- Wohnlageneinstufung

- Finanzierung

- aktuelle Rechtsentscheidungen zum Mietrecht
Die Kommunale Statistikstelle der Stadtverwaltung Neubrandenburg hat die Datenerhebung
und -auswertung zum Mietspiegel 2025 durchgefiihrt. Analysen und Auswertungen zu den er-

hobenen Mietspiegeldaten sowie die Ergebnisse der Mietspiegelberechnung wurden in der Ar-
beitsgruppe Mietspiegel vorgestellt und diskutiert.
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4. Wohnwertrelevante gesetzliche Merkmale und Struktur der
Mietspiegeltabelle

In der Arbeitsgruppe Mietspiegel wurde beschlossen, den Mietspiegel 2025 fir die Vier-Tore-
Stadt Neubrandenburg in Form eines Tabellenmietspiegels zu erstellen. Hierbei handelt es
sich um ein anerkanntes wissenschaftliches Auswertungsverfahren zur Mietspiegelerstellung
(8 7 Abs. 1 MsV). Das heif3t, in einem Mietspiegelraster werden Mittelwerte und Spannen von
Mietentgelten fur unterschiedliche Wohnungsbestande auf der Basis von Erhebungsdaten dar-
gestellt, die fiir vergleichbaren Wohnraum tatséchlich bezahlt werden.

Die Form des Tabellenmietspiegels wurde in der Arbeitsgruppe diskutiert. Das Raster des Ta-
bellenmietspiegels orientiert sich hierbei an den Wohnwertmerkmalen zur Ermittiung der orts-

Ublichen Vergleichsmiete, die It. 8 558 Abs. 2 BGB heranzuziehen sind. Zur Validierung der im
Mietspiegel 2025 angewandten Tabellenstruktur wird auf Kapitel 5.7 verwiesen.

Art der Wohnung

Die Art der Wohnung ist bereits durch den Anwendungsbereich des Mietspiegels definiert. Vgl.
hierzu die unter Kap. 5.2 fir die Mietspiegelerhebung bertcksichtigten Wohnungen.

Die Ausdifferenzierung der Mietspiegeltabelle erfolgt nach den Merkmalen Wohnungsgréi3e,
Ausstattung, Baualtersklasse und Wohnlage wie folgt:

Wohnungsgrofie

Um Unterschiede in der Mieththe je Quadratmeter Wohnflache bei unterschiedlichen Woh-
nungsgroflen Rechnung zu tragen, erfolgt im Mietspiegel die Einteilung der Wohnungsgrol3e
in drei GréRRenklassen:

- unter 40 Quadratmeter
- von 40 Quadratmetern bis zu 70 Quadratmetern
- Uber 70 Quadratmeter

Beschaffenheit der Wohnung (Baualter)

Das Wohnwertmerkmal Beschaffenheit bezieht sich auf die Bauweise, den Zuschnitt, den bau-
lichen und den energetischen Zustand des Gebaudes bzw. der Wohnung. In der Praxis spielt
dabei das Baualter als Indikator fiir die Bauweise und den Baustandard eine wesentliche
Rolle.

Die im Mietspiegel erfassten Gebaude wurden aufgrund der (historischen) Entwicklung der
Bausubstanz in der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg in vier Baualtersklassen unterteilt. Mit
der Abgrenzung der Baualtersklassen wird der Entwicklung der wesentlichen Bautypen in
Neubrandenburg Rechnung getragen. Herangezogen wurden die Baujahresangaben der Ei-
gentumer.

Unterschieden werden Wohngebaude mit den Baujahren:
- bis 1970
- von 1971 bis 1990

- von 1991 bis 2013
- ab 2014
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Ausstattung der Wohnung

Um den Bedingungen des 6rtlichen Mietwohnungsmarktes zu entsprechen, wird die Ausstat-
tung der Wohnung in 3 Ausstattungskategorien (einfach, gut, sehr gut) unterschieden, die der
spezifischen Situation des Wohnungsbestandes in der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg ge-
recht werden.

0 bis 3  Ausstattungsmerkmale erflllt = einfache Ausstattung
4 bis 8  Ausstattungsmerkmale erfillt = gute Ausstattung
9 bis 14 Ausstattungsmerkmale erfillt = sehr gute Ausstattung

Fur die konkrete Abgrenzung der jeweiligen Ausstattungskategorien wurden nachfolgende
Ausstattungsmerkmale zu Grunde gelegt.

Ausstattungsmerkmale sind:
a. Das Gebaude hat einen Energiebedarfskennwert laut Energieausweis kleiner als
130 kWh/m2a. @

b. Das Haus ist vom 0ffentlichen Gehweg aus zu ebener Erde oder tiber eine Rampe
oder mit nicht mehr als drei Treppenstufen, wenn an diesen mindestens einseitig ein
Gelander angebracht ist, erreichbar.

c. Die Wohnung ist nach DIN 18040-2 barrierefrei.

d. Es sind verschliel3bare sowie witterungsgeschiitzte Abstellméoglichkeiten auRerhalb der
Wohnung fir Fahrrader und Rollatoren vorhanden, die vom 6ffentlichen Gehweg aus
zu ebener Erde oder tUber eine Rampe oder mit nicht mehr als drei Treppenstufen,
wenn an diesen mindestens einseitig ein Gelander angebracht ist, erreichbar sind.

e. Im Bad sind der Ful3boden und die Wande der Nassbereiche in einer Hohe von min-
destens 1,50 m gefliest (oder gleichwertige Materialien).

Das WC ist als Tiefspul-WC mit Vorwandmontage installiert.

Die Wohnung verfugt Gber Dusche und Badewanne.

Im Bad befindet sich ein Handtuchheizkérper oder eine FuBbodenheizung.

In der Kiiche ist ein Fliesenspiegel (oder gleichwertige Materialien) angebracht.

j. Die Wohnraume sind mit PVC als Design- oder CV-Belag, einem Holzfulboden (Par-
kett oder Dielen) oder Bodenfliesen ausgestattet.

k. Esist ein Aufzug mit Haltepunkten auf der Geschoss- oder Zwischenpodestebenen
vorhanden oder die Wohnung befindet sich bei Gebauden ohne Aufzug in den Ge-
schossen 1-3.

I. Die Wohnung verfligt Uber einen Balkon, eine Loggia oder eine Terrasse.
m. Die Wohnung verflgt Uber einen verglasten Balkon oder einen Wintergarten.

n. Den Bewohnern werden vom Vermieter kostenfreie Parkmaoglichkeiten zur Verfigung
gestellt.

@ =

@ MafRgeblich fur die energetische Beschaffenheit sind die Endenergiekennwerte nach dem Bedarfs-
ausweis. Liegt nur ein Verbrauchsenergieausweis zu Grunde, so ist mittels Anpassungsfaktoren auf den
Bedarf umzurechnen. GemalR den ,Hinweisen zur Integration der energetischen Beschaffenheit und
Ausstattung von Wohnraum in Mietspiegeln* des Bundesministeriums fur Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen (https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/ministerien/bmvbs/sonder-
veroeffentlichungen/2013/Mietspiegel.html) sind hierbei folgende Umrechnung vorzunehmen.



Dokumentation zum Mietspiegel 2025 der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

Schritt 1 Schritt 2
Verbrauchskennwerte mit Abzug bei zentraler
GréRe des Gebaudes Anpassqu;faktor multi- | Warmwasserversorgung
plizieren
Wohnungen in Mehrfa- 1,62 -27 kWh/m2a
milienhausern mit 3 bis
7 Wohneinheiten
Wohnungen in Mehrfa- 1,36 -27 kWh/m2a
milienh&usern mit 8 und
mehr Wohneinheiten

Beispielberechnung:

Bei Vorliegen eines Verbrauchsenergieausweises fiir ein Objekt mit 9 Wohnungen und einem Energie-
kennwert von 147 kWh/m2a sowie Werten fur eine zentrale Warmwasseraufbereitung.

Berechnung des Bedarfsendenergiekennwertes:

Objekt mit 8 oder mehr Wohneinheiten 2 Multiplikationsfaktor 1,36

147 kWh/m2a x 1,36 = 200 kWh/m2a

Abzug fiir die zentrale Warmwasseraufbereitung - 27 kWh/m2a

Bedarfsendenergiekennwerte =173 kWh/m2a
Wohnlage

Gemal 819 Abs. 1 MsV sollen im Mietspiegel unterschiedliche Wohnlagen, welchen ein miet-
preisbildender Einfluss zugeschrieben werden kann, ausgewiesen werden. Die Stadtgebiete
der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg werden zur Ausdifferenzierung des Lagemerkmals her-
angezogen.

Die Wohnlage orientiert sich an der Abgrenzung der Stadtgebiete und wird unterschieden in:

- Innenstadt

- Stadtgebiet West

- Vogelviertel

- Reitbahnviertel

- Datzeviertel,

- Industrieviertel (ohne Monckeshof)
- Stadtgebiet Ost

- Katharinenviertel

- Stadtgebiet Sid

- Lindenbergviertel und

- Stadtgebietsteil Monckeshof

- Gesamtstadt Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

Die Mietspiegeltabelle fir die Gesamtstadt Neubrandenburg ist in der Anwendung des Miet-
spiegels nur dann heranzuziehen, wenn in den entsprechenden Mietspiegelfeldern der inner-
stadtischen Wohnlagen keine Werte ausgewiesen sind.
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Struktur der Mietspiegeltabelle

Fir die Mietspiegeltabelle ergeben sich je Wohnlage 36 Mietspiegelfelder, die die Grundlage
fur die Berechnung der Mietspiegelwerte darstellen.

Aufgrund der (historischen) Entwicklung der Bausubstanz in der Vier-Tore-Stadt Neubranden-
burg ist es mdglich, dass die Kombination aus Wohnlage und Baualtersklasse fir einzelne Ta-
bellenfelder keine (Miet-)Wohnungen und damit auch keine Mietspiegelwerte ausweisen kann.
Die betroffenen Felder werden mit ,XXX" ausgewiesen.

Baujahr

. 1971 bis 1991 bis
Ausstattung und bis 1970 1990 2013 ab 2014

Wohnungsgrolie

unter 40 m?
einfach 40 m2 bis 70 m2

tuber 70 m2

unter 40 m2
gut 40 m2 bis 70 m?

tber 70 m2

unter 40 m?
sehr gut | 40 m2 bis 70 m2

tber 70 m2
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5. Methodische Vorgehensweise im Mietspiegel 2025
5.1 Rechtsgrundlage und Datenschutz

Die Neuerstellung des Mietspiegels 2025 fir die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg beruht auf
den rechtlichen Vorgaben aus der Mietspiegelreform 2021. Die neue Mietspiegelverordnung
(MsV) legt hierbei methodische Mindeststandards und Dokumentationspflichten fest, deren
Einhaltung eine Mietspiegelerstellung nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen ver-
muten lasst. Auf diese Weise soll eine rechtssichere Erstellung qualifizierter Mietspiegel er-
leichtert und die Qualitat von Mietspiegeln erhdht werden. Die Handlungsempfehlungen zur
Erstellung von Mietspiegeln des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung? stellen
weiterhin eine konkrete Schritt fir Schritt Praxishilfe dar, mit deren Hilfe die einzelnen Anforde-
rungen an die Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels umgesetzt wurden.

Die Erhebung, Verarbeitung und Auswertung der Daten zum Mietspiegel 2025 erfolgt durch
die Kommunale Statistikstelle der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg. Auf die eingerichtete
Mailadresse mietspiegel@neubrandenburg.de und die eingehenden Mietspiegeldaten haben
nur Mitarbeiter der Kommunalen Statistikstelle der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Zugriff.
Die Ergebnisse werden im Mietspiegel nur in aggregierter Form ausgewiesen und orientieren
sich hierbei am Tabellenraster. Ein Ruckschluss auf den Einzelfall ist nicht méglich.

Die datenschutzrechtlichen Bestimmungen der Verordnung (EU) 2016/679 des europaischen
Parlaments und des Rates vom 27. April 2016 (Datenschutz-Grundverordnung), des Bundes-
datenschutzgesetzes (BDSG) und des Landesdatenschutzgesetzes (DSG M-V) wurden einge-
halten. Das Informationsblatt gemaf Art. 13 DSGVO fur die Datenerhebung zur Erstellung des
qualifizierten Mietspiegels der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg ist der Dokumentation beige-
fugt (s. Anhang).

5.2 Grundgesamtheit und Stichprobe

Zur Grundgesamtheit des mietspiegelrelevanten Bestandes gehdren alle Wohnungen in
Mehrfamilienh&usern, deren Mieten sich auf dem Markt frei bilden kdnnen und die keiner Miet-
preisbindung unterliegen. Mal3geblich fiir die Mietspiegelerstellung sind hierbei die Mieten fir
die Wohnungen, die in den letzten 6 Jahren neu vereinbart (Neuvertragsmieten) oder gedndert
worden sind (geénderte Bestandsmieten).

Als Stichtag fur die relevanten Mietverhaltnisse im Rahmen der Neuerstellung des Mietspiegel
2025 wurde in der Arbeitsgruppe Mietspiegel der 31.10.2024 festgelegt. Die mietspiegelrele-
vante 6-Jahresregel gem. 8 558 Abs. 2 Satz 1 BGB umfasst bezogen auf den vorgenannten
Erhebungsstichtag den Zeitraum vom 01.11.2018 bis 31.10.2024.

Folgende Wohnungen mit ihren Mieten haben im Mietspiegel 2025 Beriicksichtigung gefun-
den:

- Wohnungen, deren Mieten sich in den letzten 6 Jahren infolge Modernisierung veran-
dert haben.

- Wohnungen, die in den letzten 6 Jahren im bestehenden Mietverhaltnis Mietéanderun-
gen nach 8 558 BGB erfahren haben und die zum 31.10.2024 weiterhin bestanden.

- Wohnungen, fir die in den letzten 6 Jahren Neuvertrage abgeschlossen wurden und
die zum 31.10.2024 weiterhin bestanden.

1 Bundesinstitut fir Bau,- Stadt- und Raumforschung (BBSR); Handlungsempfehlungen zur Erstellung von Miet-
spiegeln, 2024

10


mailto:mietspiegel@neubrandenburg.de

Dokumentation zum Mietspiegel 2025 der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

Bei der Erfassung der Mieten nicht herangezogen wurden Wohnungen, bei denen die Miet-
hohe durch Gesetz oder im Zusammenhang mit einer Forderungszusage festgelegt ist.

Keine Berlcksichtigung fanden:

- Wohnungen, die mit Mitteln aus 6ffentlichen Haushalten geférdert und mit Preisbindun-
gen versehen worden sind.

- Wohnraum, der nur zum vortibergehenden Gebrauch vermietet wird.
- Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung ist.
- Wohnungen in vermieteten Ein- und Zweifamilienh&usern, Reihenhauser.

- Wohnraum in einer heimahnlichen Unterkunft (z.B. Studenten- und Jugendwohnheim,
Altenheim).

- Vollstandig untervermieteter Wohnraum.

- Werks-, Dienst- oder Hausmeisterwohnungen.

- gewerblich oder teilgewerblich genutzte Wohnungen.
- nicht abgeschlossene Wohnungen.

Zur Ermittlung der Grundgesamtheit flr die Brutto-Stichprobe wird gem. Artikel 238 § 1 Ab-
satz 2 EGBGB auf Informationen aus dem Einwohnermelderegister zuriickgegriffen. Die Uber-
mittelte Einwohnermeldedatei (Stand September 2024) umfasst Daten aller volljahrigen Perso-
nen mit Angaben aus der Wohnungsgeberbestatigung beim Einzug. Aus der Wohnungsan-
schrift und der Angabe zum Wohnungseigentiimer erfolgt eine Bereinigung der Eigentimer,
welche ihren Wohnraum selbst nutzen. Konkret bedeutete dies, dass Wohnungsanschriften
als selbstgenutztes Wohneigentum ausgeschlossen wurden, wenn der Wohnsitz des Eigenti-
mers aus der Wohnungsgeberbestatigung mit der Objektanschrift Gibereinstimmte.

Es wurden insgesamt 1.356 Wohnungseigentiimer ermittelt, die als Wohnungsgeber Wohn-
raum zur Verfigung stellen.

5.3 Erhebungsmerkmale und Fragebogen

Ausgangspunkt fur die zu erhebenden Merkmale im Mietspiegel 2025 sind jene aus der vorhe-
rigen Mietspiegelerstellung 2022/2024. Die Arbeitsgruppe Mietspiegel hat sich darauf verstan-
digt, dass die 14 Ausstattungsmerkmale unverandert der spezifischen Situation des
(Miet-)Wohnungsbestandes in der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg gerecht werden und im
Mietspiegel 2025 Anwendung finden. Es kann auf Dokumente und Erhebungstools aus der
Befragung zum Mietspiegel 2022/2024 zurtickgegriffen werden. Geringfligige Anpassungen
(insbesondere redaktioneller Art) sind am Online-Formular und der Excel-Datei notwendig.
Weiterhin wurde ein inhaltsgleicher Papierfragebogen im pdf-Format fir den Mietspiegel 2025
erstellt.

Eine Auflistung der Erhebungsmerkmale im Mietspiegel 2025 sowie der zugehdrige Fragebo-
gen im pdf-Format sind im Anhang zu finden.

5.4 Datenerhebung

Zur Erstellung des Mietspiegels 2025 erfolgte in der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg zum
Stichtag 31.10.2024 eine vollstandige Primarerhebung von Mietdaten. Hierdurch basiert der
Mietspiegel auf einer breiten empirischen Basis und bietet einen reprasentativen Uberblick
Uber die ortsublichen Mieten im nicht preisgebundenen Wohnungsbestand.
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Die Erhebung der mietspiegelrelevanten Daten ist, wie bei der Erstellung vorangegangener
Mietspiegel, durch eine Vermieterbefragung erfolgt. Die aus den Melderegisterdaten (gem. Ar-
tikel 238 8 1 Absatz 2 EGBGB) ermittelten 1.356 Wohnungsgeber wurden zur verpflichteten
Teilnahme an der Mietspiegeldatenerhebung angeschrieben. Da es sich beim Mietspiegel
2025 um eine Vollerhebung handelt, sollten die Vermieter Angaben zu allen ihren mietspiegel-
relevanten Wohnungen tbermitteln.

Um eine hohe Akzeptanz und Teilnahme an der Vermieterbefragung zu erreichen, wurden un-
terstiitzend nachfolgend genannte Informationen zur Mietspiegelerhebung bereitgestellt:

Im Erhebungszeitraum war eine Internetseite zur Mietspiegelerhebung mit allen not-
wendigen Informationen freigeschaltet. Die einzubringenden Daten zum Mietspiegel
2025 konnten uber folgende drei Wege Ubermittelt werden:

- Download einer auszufiillenden Tabelle im Excel-Format flr Vermieter mit ei-
nem gréfReren Bestand an vermietbaren Wohnraum

direkte Eingabe der Mietspiegeldaten in einem Online-Formular fur Vermieter
mit bis zu 5 Wohnungen

Download eines digital ausfillbaren Papierfragebogens im pdf-Format zum
Versand per Mail oder zum Ausdrucken

- Auf der Internet-Startseite der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg erschien wéahrend des
gesamten Erhebungszeitraumes der Hinweis zur Mietspiegelerhebung, zusammen mit
einer Verlinkung auf die Mietspiegel-Internetseite.

Im Stadtanzeiger 11/2024 erschien eine Information zur Datenerhebung fir den Miet-
spiegel 2025, in der die Einwohner der Stadt tber den Beginn der Erhebung sowie den
Zweck und die Bedeutung des Mietspiegels informiert und die (angeschriebenen) Ver-
mieter zur Teilnahme aufgerufen wurden.

Fir die Mietspiegelerhebung war mdglichst eine digitale Dateniibermittlung angestrebt. Das
Anschreiben enthielt einen Link und einen QR-Code, der einen Zugang zur Online-Befragung
ermdglichte. Die Vermieter konnten den Fragebogen online Uber ein Internetformular ausfillen
und abschicken oder eine vorbereitete Excel-Datei downloaden, ausfiillen und an die Mietspie-
gel-Mailadresse zurticksenden. Die Informationen des ausgefillten Online-Formulars wurden
automatisiert im csv-Format an die Mietspiegel-Mailadresse gesendet. Zusatzlich bestand fur
Eigentimer die Moglichkeit, auf der Mietspiegel-Internetseite einen ausfillbaren pdf-Fragebo-
gen zu nutzen oder alternativ die Zusendung eines Fragebogens in Papierform anzufordern.

Der Zeitplan sowie alle im Zusammenhang mit der Mietspiegelerhebung erstellten Dokumente
(Anschreiben, Papierfragebogen, Excel-Tabelle, Internetseite, Online-Formular) wurden mit
der Arbeitsgruppe Mietspiegel abgestimmt.

Der Erhebungszeitraum fiir die Datentbermittlung der mietspiegelrelevanten Wohnungen er-
streckte sich von Mitte November 2024 bis Anfang Marz 2025. Eingehende Mietspiegeldaten
bis einschlielZlich Mitte April 2025 wurden fiir die Mietspiegelerstellung beriicksichtigt.

Anschreiben mit Datum 08.11.2024 und Fristsetzung 24.01.2025
Erinnerungsschreiben mit Datum 29.01.2025 und Fristsetzung 21.02.2025

Die Teilnahme der Vermieter an der Mietspiegelerhebung ist verpflichtend. Mit dem Mietspie-
gelreformgesetz (MsRG) besteht seit dem 1. Juli 2022 fiir die beizubringenden Daten zur Er-
stellung eines qualifizierten Mietspiegels fir alle Befragten Auskunftspflicht (Artikel 238 § 1 Ab-
satz 2 EGBGB).
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5.5 Datenricklauf, Datenaufbereitung und Plausibilitatskontrollen

Der eingehende Datenriicklauf wurde zur weiteren Datenaufbereitung und -auswertung, unab-
hangig von der urspriinglichen Art der Ruckmeldung, in einer einheitlichen Datenbank zusam-
mengestellt. Der resultierende Datensatz bildete die Grundlage fir die anschlieBenden statisti-
schen Auswertungen und Analysen im Rahmen der Mietspiegelerstellung. Im Zuge der Daten-
annahme erfolgten erste Plausibilitdtsprifungen und Auswertungen, ob alle Pflichtfelder der
Mietspiegeldatenmeldung geflillt sind und ob die Angaben dem fir die Weiterverarbeitung not-
wendigen Datenformat entsprechen. Um eine hohe Qualitat der erhobenen Daten sicherzu-
stellen, wurden Vermieter, bei denen ein unvollstéandiger oder unschlussiger Dateneingang
festgestellt wurde, kontaktiert und aufgefordert, die fehlenden Informationen nachzureichen
oder etwaige Unklarheiten zu klaren.

Folgende Anpassungen wurden vorgenommen:

- Die Angaben zu den Ausstattungsmerkmalen wurden zur weiteren Datenverarbeitung
einheitlich 0/1-kodiert.

- Gdf. erfolgte eine Anpassung der Schreibweise der Wohnungsanschriften gem. dem
gultigen StralRenverzeichnis der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg.

- Die Zuordnung der Wohnungsanschriften zu den Stadtgebieten erfolgte einheitlich fur
alle Wohnungen anhand des aktuell giltigen StralRenverzeichnisses der Vier-Tore-
Stadt Neubrandenburg, unabh&ngig von den ggf. vorgenommenen Vermieterangaben.

- Fur die Mietspiegelberechnung wird die Nettokaltmiete in Euro pro m? herangezogen.
Dieser Wert wurde einheitlich fur alle Wohnungen aus den Angaben zur monatlichen
Miethéhe der Wohnung (Nettokaltmiete in Euro) und der Wohnungsgrof3e (in m2) be-
rechnet. Zur Plausibilisierung der Angaben erfolgte ein Vergleich mit dem Ubermittelten
Mietbetrag pro m2 aus der Datenerhebung.

Zur Uberwachung und Steuerung des gesamten Befragungsprozesses wurde die Teilnahme
an der Mietspiegeldatenerhebung in einer Ricklaufstatistik dokumentiert. Um die Mitglieder
der Arbeitsgruppe Mietspiegel am Fortschritt der Datenerhebung teilhaben zu lassen, wurden
wahrend der Erhebungsphase Zwischenstdnde zum Datenrlcklauf bereitgestellt: zum Ende
der Teilnahmefrist und zum Ende der Erinnerungsfrist.

Grafik 1.  Entwicklung der Rickmeldungen zur Mietspiegeldatenerhebung

Ruckmeldungen Eigentiimer/ Vermieter/ Wohnungsgeber
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Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025
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Die endgtiltigen Ergebnisse zur Mietspiegeldatenerhebung mit Informationen zur Stichprobe,
zur Rucklaufstatistik, zu durchgefuhrten Datenauswertungen und Plausibilitdtskontrollen wur-
den der Arbeitsgruppe Mietspiegel am 30.04.2025 vorgestellt. Tabelle 1 gibt zur Datenerhe-
bung einen umfassenden Uberblick.

Ausgehend von der Gesamtheit der 1.356 angeschriebenen Wohnungsgeber konnten 259 An-
schreiben nicht zugestellt werden, 17 Wohnungsgeber wurden mehrfach angeschrieben und
206 Wohnungsgeber sind trotz Erinnerungen und Aufforderungen der verpflichtenden Teil-
nahme an der Mietspiegelbefragung nicht nachgekommen. Am Ende des Befragungszeit-
raums wurde ein Ricklauf von 878 Wohnungsgebern erreicht. Dies entspricht, bezogen auf
die zustellbaren Anschreiben, einem Anteil von 81,0 Prozent.

Die Art der Filterfuhrung in der Datenerhebung, gemeldete Anderungen im Eigentumsstand
sowie die Angabe von Ausschlussgrunden zur Nicht-Berucksichtigung als mietspiegelrelevan-
ter Wohnraum filhrten dazu, dass von den 878 Riickmeldungen schlief3lich insgesamt 588
Vermieter Angaben zu 24.034 Wohnungen gemeldet haben.

AnschlieRend ist die Gesamtheit der gemeldeten Wohnungen auf mietspiegelrelevante Woh-
nungen einzuschréanken (vgl. die zu bertcksichtigenden Wohnungen in Kapitel 5.2). Insgesamt
686 Wohnungen bleiben unbertcksichtigt und sind nicht mietspiegelrelevant: tiberwiegend
aufgrund einer Mietpreisdnderung auf3erhalb der mietspiegelrelevanten 6-Jahresregel (481
Wohnungen), aufgrund unvollstandiger Angaben zu den Erhebungsmerkmalen (100 Wohnun-
gen) sowie aufgrund einer Nicht-Berilicksichtigung als mietspiegelrelevanter Wohnraum (105
Wohnungen).

Nach Abschluss der Plausibilitdtskontrollen stehen fir die Erstellung des Mietspiegels
2025 der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg insgesamt 23.348 mietspiegelrelevante Woh-
nungen zur Verfigung.
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Tabelle 1: Ubersicht zur Stichprobe und zum Datenriicklauf im Mietspiegel 2025

Eigentumer/

Vermieter/ Wohnungen
Wohnungsgeber
Anzahl Anzahl
Brutto-Stichpro_be _ _ 1356
(Anzahl Anschreiben Mietspiegelerhebung) :
abzgl. Stichprobenausfalle
unzustellbare Anschreiben 259
Eigentiimer/ Vermieter mehrfach angeschrieben 17
zzgl. freiwillige Teilnahme an Mietspiegelerhebung 4 280
Keine Teilnahme / Rickmeldung zur Mietspiegelerhebung 206
Netto-Stichprobe
(Teilnahme/ Rickmeldung zur Mietspiegelerhebung) 878 24.034
abzgl. Eigentiimer/ Vermieter ohne Meldung von Wohnraum
kein Vermieter (mehr) 90
Eigennutzung 14
mietfreie Uberlassung 12
Keine Anderung der Miethéhe im 6-Jahreszeitraum 71
(weitere) Ausschlussgriinde zur Nicht-Bericksichtigung 103
im Mietspiegel
Anzat_jl El_gentqmer/ Vermieter mit gemeldeten Wohnun- 588 24.034
gen fur Mietspiegel
Eigentimer/ Vermieter nach Anzahl gemeldeter Wohnungen:
bis 5 Wohnungen 481 909
6 bis 20 Wohnungen 73 728
21 bis 99 Wohnungen 22 1.117
100 und mehr Wohnungen 12 21.280
unbertcksichtigte Wohnungen in der Mietspiegel- 636
erstellung aufgrund:
Leerstand 29
keine Angabe zum Mietbeginn 60
keine Ausstattungsmerkmale gemeldet 40
heimahnliche Einrichtung 70
Gewerbeeinheit 1
mietfreie Uberlassung 5
letzte Mietdnderung vor dem 01.11.2018 358
letzte Mietdnderung nach dem 31.10.2024 63
Mietbeginn nach dem 31.10.2024 60
Bereinigte Netto-Stichprobe
(Mietspiegelrelevante Wohnungen mit Mietbeginn bzw. Miet- 23.348

preisanpassung innerhalb der 6-Jahresregel)

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025
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5.6 Datenauswertung der erhobenen Mietspiegeldaten

Die nachfolgenden Auswertungsergebnisse zur Beschreibung der erhobenen Mietspiegelda-
ten wurden in der Arbeitsgruppe Mietspiegel vorgestellt und diskutiert. Einbezogen sind in die
Analysen alle 23.348 mietspiegelrelevanten Wohnungen aus der Mietspiegelerhebung.

Die erhobenen mietspiegelrelevanten Wohnungen entsprechen den bekannten Strukturen zur
WohnungsgrofRe und den Baualtersklassen aus der Geb&ude- und Wohnungszahlung 2022
und sind reprasentativ fir den Neubrandenburger Mietwohnungsmarkt.

Miethohe je m?2

In Grafik 2 ist die Haufigkeitsverteilung der Mieten pro m2 dargestellt. Die Quadratmetermiete
bewegt sich zwischen 1,47 Euro je m2 und 16,91 Euro je m2. Die durchschnittliche Miethéhe
liegt in den erhobenen Daten fir den Mietspiegel 2025 bei 5,83 Euro je m2. Dies entspricht ei-
nem Anstieg von 0,49 Euro je m? im Vergleich zur vorherigen Mietspiegelerhebung 2022.

Grafik 2:  Haufigkeitsverteilung der Miete je m2
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Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

Wohnflache

.Die WohnungsgroRRe hat erfahrungsgeman einen hohen Anteil an der Erklarung der Miet-
preisunterschiede. In der Regel sind die Quadratmetermieten kleinerer Wohnungen héher als

diejenigen groRRerer Wohnungen.* (Bundesamt fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung: Hinweise zur Erstel-
lung von Mietspiegeln, 2020, S 17)

Die Haufigkeitsverteilung nach der Wohnflache in Grafik 3 zeigt eine Haufung bestimmter
Wohnungsgrol3en, die auf die standardisierte industrielle Bauweise im Zuge der Stadtentwick-
lung zu DDR-Zeiten zurtckzufihren ist. Die Verteilung enth&lt am rechten Rand vereinzelt
sehr groRe Wohnungen. Die Arbeitsgruppe Mietspiegel hat sich dafiir ausgesprochen, alle
Ubermittelten Wohnungen in die Mietspiegelberechnung einzubeziehen und keinen Aus-
schluss z. B. besonders groRer Wohnungen vorzunehmen. Die Wohnungsgrof3e der mietspie-
gelrelevanten Wohnungen liegt in der Datenerhebung zwischen 17,95 m2 und 199,67 m2,

Der Zusammenhang zwischen Hohe der Grundmiete und Wohnflache in Quadratmetern ist in
Grafik 4 dargestellt: Auch in Neubrandenburg zeigt sich, dass kleinere Wohnungen hohere
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Mieten aufweisen, da sich der autonome Anteil der Mieten auf weniger Quadratmeter umlegen
lasst. Anschliel3end sinken bei mittleren Wohnungen die Quadratmetermieten. Fir grof3ere
Wohnungen ergibt sich dagegen wieder ein leicht positiver Zusammenhang, wobei Mietwoh-
nungen gréfiRer als 100 Quadratmeter in Neubrandenburg verhaltnismafig selten vorkommen.

Grafik 3:  Haufigkeitsverteilung nach Wohnflache
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Grafik 4:  Ubersicht der Miete je m2 nach Wohnflache

18

-
(2]

—
S
L ]

—

—

Miete in Euro je m?

0 25 50 75 100 125 150
Wohnflache in m2

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025
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Beschaffenheit der Wohnungen / Baualtersjahr

.Das Wohnwertmerkmal Beschaffenheit bezieht sich auf die Bauweise, den Zuschnitt, den
baulichen und den energetischen Zustand des Gebaudes bzw. der Wohnung. In der Praxis
spielt dabei das Baualter als Indikator fir die Bauweise und den Baustandard eine wesentliche
Rolle." (Bundesamt firr Bau-, Stadt- und Raumforschung: Hinweise zur Erstellung von Mietspiegeln, 2020, S 17)

Im Mietspiegeldatensatz enthalten sind Wohnungen in Wohngebauden der Baujahre 1860 bis
2024. Die Haufigkeitsverteilung nach Baualtersjahren in Grafik 5 entspricht hierbei der Stadt-
entwicklung — mit einem deutlichen Schwerpunkt des Wohnungsbaus bis 1990.

Die Ubersicht der Miete je m2 nach Baualtersjahren veranschaulicht den Zusammenhang die-
ser beiden Variablen, wobei neben dem Baujahr bzw. der typischen Bauweise auch der aktu-
elle Modernisierungsstand relevant sein durfte. Die hochsten Durchschnittsmieten sind bei den
Wohnungsneubauten der vergangenen 10 Jahre zu verzeichnen.

Grafik 5:  Haufigkeitsverteilung nach Baualtersjahren
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Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

Grafik 6:  Ubersicht der Miete je m2 nach Baualtersjahren
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Ausstattung

~unter dem Wohnwertmerkmal Ausstattung wird alles das verstanden, was der Vermieter dem
Mieter zur standigen Benutzung zur Verfiigung gestellt hat und wofiir der Mieter keine geson-
derte Vergutung zahlt. Besonders mietpreisbildend sind in der Wohnung eingebaute Ausstat-

tungen wie z.B. Heizung, Badausstattung, Wandschranke und Bodenbelage.” (Bundesamt fiir
Bau-, Stadt- und Raumforschung: Hinweise zur Erstellung von Mietspiegeln, 2020, S 17)

In der Erhebung fir den Mietspiegel 2025 sind Angaben zu insgesamt 14 Ausstattungsmerk-
malen der Wohnungen erhoben worden, die der spezifischen Situation des Neubrandenburger
Wohnungsmarktes gerecht werden. Wahrend das Kriterium der barrierefreien Wohnung nur
fur 444 Wohnungen erfillt ist, unterschreiten 86 Prozent der mietspiegelrelevanten Wohnun-
gen den Energiebedarfskennwert von 130 kWh/mz2a (vgl. Grafik 7).

Grafik 7:  Haufigkeitsverteilung der 14 Ausstattungsmerkmale
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Grafik 8 zeigt die Haufigkeitsverteilung fir den Score der erfillten Ausstattungsmerkmale. Der
Score der drei Ausstattungskategorien ist farblich differenziert hervorgehoben.

Der Zusammenhang zwischen der Hohe der Grundmiete und dem Score der erfillten Ausstat-
tungsmerkmale ist in Grafik 9 zu sehen. Die Darstellung zeigt erwartungsgemalf, dass mit zu-
nehmender Anzahl vorhandener Ausstattungsmerkmale auch eine hohere Quadratmetermiete
verbunden ist. Hierbei ist zu beachten, dass die erhobenen Ausstattungsmerkmale unter-
schiedlich mietpreisbildend sind bzw. weitere in der Datenerhebung nicht beriicksichtigte miet-
preisbeeinflussende Merkmale vorliegen kénnen.

Grafik 9:  Ubersicht der Miete je m2 nach Score Ausstattungsmerkmale
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Wohnlage

Gemal 819 Abs. 1 MsV sollen im Mietspiegel unterschiedliche Wohnlagen, welchen ein miet-
preisbildender Einfluss zugeschrieben werden kann, ausgewiesen werden. Diese Wohnlagen
sollen auf Grundlage von vor Ort feststellbaren Faktoren, wie insbesondere Bebauungs- und
Verkehrsdichte, Zentralitat, Infrastruktur, Begriinung oder vergleichbarer Kriterien (819 Abs. 2
MsV) ermittelt werden. Eine Ermittlung der Wohnlagen auf kleinraumiger, geodaten-basierter
Grundlage konnte fir Neubrandenburg mit vorliegenden Daten nicht sachgerecht durchgefihrt
werden.

Da keine signifikanten stadtebaulichen Veranderungen in der Vier-Tore-Stadt Neubranden-
burg eingetreten sind, wurden unverandert die Stadtgebiete flr den Mietspiegel 2025 zur
Wohnlageneinteilung herangezogen. Anpassungen ergaben sich lediglich aufgrund neu hinzu-
gekommener Stral3en und Hausnummern.

Die Abgrenzung der Wohnlagen bzw. Stadtgebiete ist im Mietspiegel 2025 ausgewiesen und
entspricht dem aktuell gultigen StralRenverzeichnis der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg.
Nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Anzahl mietspiegelrelevanter Wohnungen
nach den im Mietspiegelraster unterschiedenen Wohnlagen bzw. Stadtgebieten.

Tabelle 2: Anzahl mietspiegelrelevanter Wohnungen nach Wohnlage

Wohnlage / Stadtgebiet Woﬁ%zuihg;en
Innenstadt 1.319
Stadtgebiet West 910
Vogelviertel 1.633
Reitbahnviertel 2.212
Datzeviertel 2.128
Industrieviertel (ohne Monckeshof) 1.704
Stadtgebietsteil Monckeshof 195
Stadtgebiet Ost 6.620
Katharinenviertel 1.238
Stadtgebiet Sid 3.726
Lindenbergviertel 1.663
Stadtgebiet Neubrandenburg 23.348

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

Eine Modellvalidierung der im Mietspiegel 2025 angewandten Tabellenstruktur wird im Kapitel
5.7 naher betrachtet. Sie beinhaltet auch eine Ausdifferenzierung des Lagemerkmals anhand
der Stadtgebiete. Die nachfolgende Grafik 11 zeigt den festgestellten, unterschiedlich stark
ausgepragten mietpreisbildenden Einfluss der einzelnen Stadtgebiete auf die Miethéhe je m2
(vgl. auch Tabelle 3). Vor dem Hintergrund dieses Ergebnisses wird es als sachgerecht ange-
sehen, die Stadtgebiete auch im Mietspiegel 2025 zur Wohnlageneinteilung heranzuziehen.
Diese Vorgehensweise tragt ebenso dazu bei, die Vergleichbarkeit mit vorrangegangenen
Mietspiegeln zu bewahren.
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Grafik 10: Einfluss der Stadtgebiete als Wohnlage auf die Miethdhe je m2
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*) Vogelviertel und Stadtgebietsteil Monckeshof ohne signifikante Abweichung ggi. dem Referenzwert

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

5.7 Validierung der Mietspiegelstruktur

Die Handlungsempfehlungen zur Mietspiegelerstellung? empfehlen bei jeder Mietspiegelneuer-
stellung eine empirische Uberpriifung der Klassenbildung durchzufiihren (BBSR, S. 53).% Das
Tabellenraster der vorherigen Neubrandenburger Mietspiegel hat sich in der Vergangenheit
als bewahrt erwiesen. Aus Grinden der Strukturkonstanz und einer Vergleichbarkeit mit vor-
rangegangenen Mietspiegeln soll die bisherige Tabellenstruktur die Grundlage fir den Miet-
spiegel 2025 bilden. Lt. den Handlungsempfehlungen zur Mietspiegelerstellung ,erscheint es
mit anerkannten wissenschaftlichen Grundséatzen vereinbar, eine sachgerechte Struktur aus
einem friheren Mietspiegel nicht bereits wegen einer geringfligigen Verbesserungsmaoglichkeit
aufzugeben” (BBSR, S. 50).

Die (bisherige) Mietspiegelstruktur wird mit den erhobenen Mietspiegeldaten 2025 im Rahmen
einer Modellvalidierung naher untersucht. Hierbei wird der Tabellenmietspiegel wie ein multip-
les lineares Regressionsmodell mit kategorialen Variablen behandelt. Die Regression basiert
auf N = 23.348 mietspiegelrelevanten Wohnungen der erhobenen Mietspiegeldaten. Das
R-Quadrat und auch das adjustierte R-Quadrat liegen bei 0,681. Die Miethéhe in Euro je m2
(abhangige Variable) kann durch die in der Neubrandenburger Mietspiegelstruktur gebildeten
Merkmalskategorien der gesetzlichen wohnwertrelevanten Merkmale zur Wohnungsgroi3e,
den Beschaffenheit (Baualtersklasse), zur Ausstattung sowie der Wohnlage (unabhangige Va-
riablen) zu 68,1 Prozent erklart werden.

Der Varianzinflationsfaktor (VIF) ist ein statistisches Maf3, das die Auspragung von Multikolli-
nearitat in einem Regressionsmodell anzeigt. Dieser misst das Ausmalf3, in dem die Varianz
der geschatzten Regressionskoeffizienten aufgrund von Korrelation zwischen den unabhangi-
gen Variablen zunimmt. Ein hoher VIF (in der Regel Uber 5 oder 10) fur eine Variable weist auf
Probleme mit anderen Variablen hin. Fir die Neubrandenburger Mietspiegelstruktur betragt
der VIF = 0,000, so dass keine kritische Multikollinearitat vorliegt.

2 Bundesinstitut fir Bau,- Stadt- und Raumforschung (BBSR); Handlungsempfehlungen zur Erstellung von Miet-
spiegeln, 2024

3 Grundsatzlich wird ,im Sinne anerkannter wissenschaftlicher Grundsatze ein datengetriebener Ansatz zur Klas-
senbildung und Bildung von komplexen Wohnwertmerkmalen“ empfohlen (BBSR, S 49).
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In der nachfolgenden Tabelle 3 sind die Regressionsergebnisse zusammengestellt. Zur Ermitt-
lung der Miethéhe in Euro je m2 sind in diesem Mietspiegelmodell zur Konstante von 4,951 die
jeweils zutreffenden Koeffizienten der vier wohnwertrelevanten Merkmale Wohnlage (hier:
Stadtgebiet), Beschaffenheit (hier: Baualtersklasse), Wohnflache und Ausstattung hinzuzu-
rechnen. Die Mietspiegelvariablen zur Baualtersklasse, der Wohnflache und der Ausstattung
sind signifikant. Beziglich des Lagemerkmals weisen einzig das Vogelviertel und der Stadtge-
bietsteil Monckeshof keine signifikant unterschiedlichen Koeffizienten zum Referenzwert des
Stadtgebietes Ost auf.*

Tabelle 3: Multiple lineare Regression: Mietspiegeldaten 2025 und Neubrandenburger Miet-
spiegelstruktur
: Coeffi- . Lower Upper
Variable cient Std.Err. t-Statistic | P-value 95% 95%
Konstante 4,951 0,016 302,912 0,000 4,919 4,983
Innenstadt 0,882 0,027 33,202 0,000 0,830 0,934
Stadtgebiet West 0,255 0,028 8,977 0,000 0,200 0,311
Vogelviertel -0,029 0,024 -1,207 0,228 -0,077 0,018
Reitbahnviertel -1,121 0,019 -57,932 0,000 -1,159 -1,083
Datzeviertel -0,740 0,019 -38,305 0,000 -0,778 -0,702
Stadt- l(gﬂlézmw?g;]irlgshof) -0,656 0023 | -28433 | 0000 | -0,701 | -0,611
ebiet - i
J Stadtgebietsteil -0,059 0,056 | -1,048 | 0295 | -0,169 | 0,051
Monckeshof
Stadtgebiet Ost
(Referenz) S0
Katharinenviertel 0,475 0,025 19,403 0,000 0,427 0,523
Stadtgebiet Sid -0,302 0,019 -16,097 0,000 -0,339 -0,265
Lindenbergviertel 0,705 0,022 31,662 0,000 0,661 0,748
bis 1970 1,360 0,016 85,325 0,000 1,329 1,391
Bau- 1971 bis 1990 0,000
alters | (Referenz)
klasse | 1990 bis 2013 1,958 0,032 61,935 0,000 1,896 2,020
ab 2014 2,857 0,040 70,649 0,000 2,778 2,936
unter 40 m2 0,822 0,015 53,646 0,000 0,792 0,852
Wohn- | 40 m2 bis 70 m?
flaiche | (Referenz) R
Uber 70 m2 -0,237 0,013 -17,798 0,000 -0,263 -0,211
A einfach -0,453 0,015 -29,767 0,000 -0,483 -0,423
statl:;g gut (Referenz) 0,000
sehr gut 0,422 0,017 25,401 0,000 0,389 0,455
Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

Mit der Ausgestaltung der wohnwertrelevanten Merkmale im Neubrandenburger Tabellenmiet-
spiegel sind wesentliche Einflussgrof3en zur Erklarung der Quadratmetermiete beriicksichtigt.
Die Signifikanz der Variablen bedeutet, dass die Tabellenstruktur den Anforderungen geman
§ 13 Abs. 1 MsV entspricht: in sich mdglichst homogene Tabellenfelder zu erzeugen, die ge-
genlber anderen Tabellenfeldern méglichst verschieden sind. Die dargestellten Regressions-
ergebnisse zeigen, dass die (bisherige) Neubrandenburger Mietspiegelstruktur zur Erklarung
der Quadratmetermieten als sachgerecht erachtet werden kann und aus Griinden der Struk-
turkonstanz fur den Mietspiegel 2025 tibernommen wird.

4 Aus Griunden der Strukturkonstanz wird eine separate Darstellung fir das Vogelviertel und den Stadtgebietsteil
Monckeshof beibehalten.
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5.8 Kennzahlenubersicht zur Mietspiegeltabellenerstellung

Der Mietspiegel 2025 fur die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg beinhaltet fur insgesamt 11 in-
nerstadtische Wohnlagen sowie die Gesamtstadt je eine Mietspiegeltabelle. Die Kennzeich-
nung der einzelnen Tabellenfelder ergibt sich aus den Merkmalen Baualtersklasse, Ausstat-
tung der Wohnung und Wohnungsgrol3e.

In den nachfolgenden Tabellen dieses Kapitels sind Kennzahlentbersichten zu den Mietspie-
geldaten und zur Mietspiegelerstellung dokumentiert:

Absolute Anzahl der Mietwerte je Tabellenfeld
Minimum, Maximum und Mittelwert der Mietwerte je Tabellenfeld

Varianz (VAR), absoluter Standardfehler (SEM) und relativer (RSE) Standardfehler der
Mietwerte je Tabellenfeld

Gem. 8 11 Abs. 2 MsV ist fur einen qualifizierten Mietspiegel im Regelfall eine Mindestfallzahl
von 30 Mietwerten je Tabellenfeld erforderlich, damit die Mietspiegelerstellung auf einer aus-
reichenden Datenmenge beruht. Tabellenfelder mit weniger als 30 Mietwerten haben nur be-
dingte Aussagekraft und sind nicht Teil eines qualifizierten Mietspiegels.

Bei der gewahlten Differenzierung im Mietspiegel der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg nach
insgesamt 11 innerstadtischen Wohnlagen besteht die Herausforderung, dass die berechneten
Mietspiegelwerte auch in kleineren Teilméarkten auf einer gentigend groRen Anzahl an Wohnun-
gen basieren. Es kann vorkommen, dass die verfiigbaren Datenséatze fir bestimmte Tabellen-
felder nicht ausreichen, um bestimmte Teilmarkte reprasentativ abzubilden. Ebenfalls ist es
maoglich, dass der Tabellenmietspiegel aufgrund der (historischen) Stadtentwicklung aus der
Kombination von Wohnlage und Baualtersklasse fur einzelne Tabellenfelder keine (Miet-)Woh-
nungen und damit auch keine Mietspiegelwerte ausweisen kann.

Die Tabellenfelder in diesem Kapitel sind nur dann mit den genannten Kennzahlen gefllt,
wenn eine ausreichende Anzahl von Mietwerten vorhanden ist. Ein Leerfeld in der Kennzah-
lendibersicht bedeutet, dass nicht gentigend Mietwerte (hier: weniger als 10) vorliegen, um
eine aussagekraftige Analyse und zuverlassige Aussage zu ermdglichen. Die grau markierten
Tabellenfelder umfassen mindestens 30 Mietwerte und erfillen die Voraussetzungen fir einen
qualifizierten Mietspiegel.

Der durchschnittliche Quadratmeterpreis ist ein wichtiger Indikator fur die Mietpreissituation
und gibt Aufschluss dariber, wie teuer Wohnraum im Durchschnitt im betrachteten Teilmarkt
ist. Da er durch Ausreil3er, also ungewdhnlich hohe oder niedrige Werte, beeinflusst sein
kann, sollte er auch in Verbindung mit anderen statistischen Kennzahlen, wie zum Beispiel der
Mietpreisspanne, betrachtet werden. Hierzu kann das ausgewiesene Minimum und Maximum
der Mietwerte je Tabellenfeld herangezogen werden, dass die Vielfalt der Mietpreise bertick-
sichtigt und eine prazisere Darstellung der Mietpreise auf dem 6rtlichen Wohnungsmarkt er-
maoglicht.

Als weiteres statistisches Mal3 der Streuung wird in der Kennzahlenlbersicht die Varianz
(VAR) je Tabellenfeld ausgewiesen. Die Varianz (VAR) und Standardabweichung (s) beschrei-
ben die Streuung der Daten innerhalb einer Stichprobe (hier: die Mietwerte der mietspiegelre-
levanten Wohnungen). Wahrend die Standardabweichung (s) ein Maf3 fur die durchschnittliche
Abweichung der Werte vom Mittelwert ist, gibt die Varianz (VAR) als Quadrat der Standardab-
weichung an, wie stark die Werte von ihrem Mittelwert abweichen. Durch das quadrieren der
Abweichungen sind in der Varianz (VAR) gréf3ere Abweichungen starker gewichtet.
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Varianz (VAR) Standardabweichung (s)
VAR =82 = Z(xi - X)2/ (n-1) s = s?
s2: Varianz (VAR) s: Standardabweichung
xi: Einzelwert
X: Mittelwert
n: StichprobengréfRe

Als Kennziffer zur Messung der Schatzgenauigkeit der berechneten Mietpreismittelwerte wer-
den ebenfalls der absolute (SEM) und relative (RSE) Standardfehler je Tabellenfeld ausgewie-
sen. Der Standardfehler hilft, die Genauigkeit der dargestellten Mietwerte zu bewerten und Un-
sicherheiten in den Schéatzungen zu quantifizieren.

Der absolute Standardfehler (SEM) beschreibt die Streuung der Mittelwerte verschiedener
Stichproben und gibt an, wie viel ein Stichprobenmittelwert vom wahren Mittelwert der Grund-
gesamtheit abweichen kann. Der Standardfehler der Quadratmeterpreise wird kleiner, wenn
die Streuung der Daten (hier: die Standardabweichung) abnimmt — oder wenn die Fallzahl der
zugrundeliegenden Mietwerte ansteigt. Je mehr mietspiegelrelevante Wohnungen in die Be-
rechnung einflieBen, desto genauer wird die Schatzung. Ein kleiner Standardfehler bedeutet,
dass die Durchschnittsmiete eine zuverlassige Darstellung der tatsachlichen Mietpreise ist.
Zudem indiziert ein geringer Standardfehler eine homogene Verteilung der Mietwerte um den
Mittelwert, was auf eine relativ einheitliche Mietpreisstruktur im betreffenden Tabellenfeld
schliel3en lasst. Ein hoher Standardfehler hingegen weist auf eine heterogene Verteilung der
Mietwerte hin, was als Indikator fur eine vielfaltige Mietpreisstruktur innerhalb der Kategorie
interpretiert werden kann.

Der relative Standardfehler (RSE) ist hilfreich, um Stichproben mit unterschiedlichen Mittelwer-
ten zu vergleichen und gibt die Streuung des Stichprobenmittelwerts relativ zum Mittelwert an.
Der relative Standardfehler liegt in den Tabellenfeldern mit mindestens 30 Mietwerten (Min-
destfallzahl fur einen qualifizierten Mietspiegel) bei hochstens 3,9 Prozent. Bei einer Mindest-
besetzung von 10 Mietwerten betragt der relative Standardfehler hingegen bis zu 6,8 Prozent.®

Absoluter Standardfehler (SEM) Relativer Standardfehler (RSE)
SEM =s/n RSE = SEM/ X * 100%
SEM: Standardfehler RSE: Relativer Standardfehler
s: Standardabweichung SE: Standardfehler
n: Stichprobengrofle X: Mittelwert
%: Prozent
(Multiplikation mit 100% dient der Angabe als Prozentsatz)

5 FulBnote 22 auf Seite 63 in den Handlungsempfehlungen zur Mietspiegelerstellung (BBSR 2024) gibt als allge-
mein akzeptierte GroRenordnung einen relativen Standardfehler von unter 50 Prozent an.
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Tabelle 4: Kennzahlenubersicht zur Mietspiegelerstellung: Innenstadt
Baualtersklasse
Kennzahl Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 1971-1990 | 19912013 | 2014+
<40 2 1
einfach 40-70 20 44
70+ 5
Absolute Anzahl <40 19 1
der Mietwerte gut 40-70 773 81 2 2
(N=1319) 70+ 180 7 4
<40 1 1
sehrgut  40-70 18 5 17 35
70+ 9 1 15 76
<40
. 6,47 - 8,10 5,79 - 7,23
einfach 40-70 (7,00) (5,95)
70+
6,48 - 8,57
<40 ' !
Minimum, Maximum (7,50)
und Mittelwert 4,31-11,97 4,71 - 9,90
ut 40-70
aller Mietwerte g (7,63) (6,98)
3,33-9,54
70+ (6,97)
(Tabellenfelder mit <40
mind. 10 Mietwerten)
40-70 5,00 - 9,78 7,29 - 9,43 8,43 - 14,91
sehr gut (7,82) (8,63) (10,12)
20+ 6,43 - 8,82 7,30 - 16,91
(7,95) (9,78)
<40
VAR: 0,144 VAR: 0,135
einfach 40-70 SEM: 0,085 SEM: 0,055
RSE: 1,2 % RSE: 0,9 %
70+
VAR: 0,313
. <40 SEM: 0,128
Varianz (VAR), RSE: 1,7 %
absoluter (SEM) VAR: 0,288  VAR: 0,581
und relativer (RSE) gut 40-70 SEM: 0,019  SEM: 0,085
Standardfehler RSE: 0,3%  RSE: 1,2 %
aller Mietwerte VAR: 0.310
70+ SEM: 0,042
(Tabellenfelder mit RSE: 0,6 %
mind. 10 Mietwerten) <40
VAR: 0,976 VAR: 0,315 VAR: 1,915
40-70 SEM: 0,233 SEM: 0,136 SEM: 0,234
sehr gut RSE: 3,0 % RSE: 1,6 % RSE: 2,3 %
VAR: 0,329 VAR: 5,182
70+ SEM: 0,148 SEM: 0,261
RSE: 1,9 % RSE: 2,7 %

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

Hinweis: Die grau markierten Tabellenfelder umfassen mindestens 30 Mietwerte und erfullen die Voraussetzun-
gen fur einen qualifizierten Mietspiegel.
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Tabelle 5: Kennzahlenubersicht zur Mietspiegelerstellung: Stadtgebiet West
Baualtersklasse
Kennzahl Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 1971-1990 | 19912013 | 2014+
<40 1
einfach 40-70 39 1
70+ 1 7 2
Absolute Anzahl <40 1 22 6
der Mietwerte gut 40-70 49 219 42 2
(N =910) 70+ 28 91 55
<40 7 8
sehr gut 40-70 129 32 3
70+ 12 39 75 29
<40
. 5,22 - 6,03
einfach 40-70 (5.39)
70+
<40 6,18 - 9,66 5,59 - 8,92
Minimum, Maximum (8,04) (6,38)
und Mittelwert qut 40.70 2,71-11,32 4,87 - 7,66 6,48 - 10,00
aller Mietwerte (7,38) (5,61) (7,60)
20+ 5,20 - 10,91 1,47 - 7,28 5,00 - 8,39
(7,43) (5,31) (7,38)
(Tabellenfelder mit <40
mind. 10 Mietwerten)
40.70 5,39 - 6,89 5,37 - 12,47
sehr gut (5,77) (7,76)
70+ 6,12 - 10,63 5,05 - 9,67 5,34-13,64  5,63-13,38
(8,34) (5,70) (7,62) (9,42)
<40
VAR: 0,023
einfach 40-70 SEM: 0,024
RSE: 0,4 %
70+
VAR: 1,572 VAR: 0,788
, <40 SEM: 0,378 | SEM: 0,189
Varianz (VAR), RSE: 4,7 % RSE: 3,0 %
absoluter (SEM) VAR: 4,078  VAR: 0,118  VAR: 0,530
und relativer (RSE) gut 40-70 SEM: 0,288  SEM: 0,023  SEM: 0,112
Sltla”da_rdfeh'er RSE:39%  RSE:04%  RSE: 15 %
aller Mietwerte VAR: 1,267 = VAR: 0,544  VAR: 0,423
70+ SEM: 0,213 = SEM: 0,077  SEM: 0,088
, RSE: 2,9 % RSE:15% RSE:12%
(Tabellenfelder mit
mind. 10 Mietwerten) <40
VAR: 0,125  VAR: 1,353
40-70 SEM: 0,031  SEM: 0,206
sehr gut RSE: 0,5 % RSE: 2,6 %
VAR: 2,340 VAR: 0,910  VAR: 1,833  VAR: 2,969
70+ SEM: 0,442 = SEM: 0,153  SEM: 0,156  SEM: 0,320
RSE: 5,3 % RSE:2,7%  RSE:2,1% RSE: 3,4 %

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

Hinweis: Die grau markierten Tabellenfelder umfassen mindestens 30 Mietwerte und erfullen die Voraussetzun-
gen fur einen qualifizierten Mietspiegel.
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Tabelle 6: Kennzahlenubersicht zur Mietspiegelerstellung: Vogelviertel
Baualtersklasse
Kennzahl Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 1971-1990 | 19912013 | 2014+
<40
einfach 40-70 5
70+ 2
Absolute Anzahl <40 27 60
der Mietwerte gut 40-70 940 197 9
(N=1.633) 70+ 103 60 8
<40 11
sehr gut 40-70 128 31 1
70+ 19 11 5 16
<40
einfach 40-70
70+
5,99-7,73 6,97 - 8,78
<40 (6,85) (7,25)
Minimum, Maximum 40-70 4,71 - 9,46 5,09 - 7,88
und Mittelwert gut - (6,46) (5,96)
aller Mietwerte 20+ 3,23-9,00 5,66 - 6,29
(6,43) (5,86)
6,73 -7,77
(Tabellenfelder mit <40 ' .
mind. 10 Mietwerten) 588 - 12.40 5 7(;’33)28
sehr gut 40-70 ! (7711)’ ‘(6,175
70+ 3,567 -12,00 5,47 - 6,29 9,99 - 10,70
(8,01) (6,09) (10,04)
<40
einfach 40-70
70+
VAR: 0,122 VAR: 0,148
<40 SEM: 0,067 SEM: 0,050
RSE: 1,0 % RSE: 0,7 %
: VAR: 0,200 VAR: 0,068
varianz (VAR), gut 40-70 SEM: 0,015  SEM: 0,019
absoluter (SEM) RSE: 0.2 % RSE: 0.3 %
und relativer (RSE) o W% 0 o LS
Standardfehler VAR: 0,957 VAR: 0,034
aller Mietwerte 70+ SEM: 0,096 SEM: 0,024
. RSE: 1,5 % RSE: 0,4 %
VAR: 0,123
(Tabellenfelder mit <40 SEM: 0,106
mind. 10 Mietwerten) RSE: ]_’4 %
VAR: 1,311 VAR: 0,111
sehr gut 40-70 SEM: 0,101 SEM: 0,060
RSE: 1,4 % RSE: 1,0 %
VAR: 5,577 VAR: 0,065 VAR: 0,031
70+ SEM: 0,542 SEM: 0,077 SEM: 0,044
RSE: 6,8 % RSE: 1,3% RSE: 0,4 %

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

Hinweis: Die grau markierten Tabellenfelder umfassen mindestens 30 Mietwerte und erfullen die Voraussetzun-
gen fur einen qualifizierten Mietspiegel.
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Tabelle 7: Kennzahlenubersicht zur Mietspiegelerstellung:

Reitbahnviertel

Baualtersklasse
Kennzahl Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 1971-1990 | 19912013 | 2014+
<40 113
einfach 40-70 656
70+ 49
Absolute Anzahl <40 118
der Mietwerte gut 40-70 1.024
(N=2212) 70+ 117
<40 2
sehr gut 40-70 126
70+ 7
4,39 - 5,83
<40 (5,08)
einfach  40-70 1'622 '73)'99
3,60 - 4,56
70+ (4,06)
Minimum, Maximum <40 3,80 - 6,99
und Mittelwert (5,18)
aller Mietwerte gut 40-70 25(1 -12515
3,16 - 5,16
(_‘I’abellenf_(—zlder mit 70+ (4,44)
mind. 10 Mietwerten)
<40
3,70 - 6,67
sehr gut 40-70 (4,89)
70+
VAR: 0,068
<40 SEM: 0,025
RSE: 0,5 %
VAR: 0,131
einfach 40-70 SEM: 0,014
RSE: 0,4 %
VAR: 0,036
70+ SEM: 0,027
Varianz (VAR), RSE: 0,7 %
absoluter (SEM) VAR: 0,201
und relativer (RSE) <40 SEM: 0,041
Standardfehler RSE: 0,8 %
aller Mietwerte VAR: 0,132
gut 40-70 SEM: 0,011
RSE: 0,3 %
(Fabetlenfelder mi VAR: 0,085
mind. 10 Mistwerten) 70+ SEM: 0,027
RSE: 0,6 %
<40
VAR: 0,317
sehr gut 40-70 SEM: 0,050
RSE: 1,0 %
70+

Quelle:

Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

Hinweis: Die grau markierten Tabellenfelder umfassen mindestens 30 Mietwerte und erfullen die Voraussetzun-
gen fur einen qualifizierten Mietspiegel.
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Tabelle 8: Kennzahlenubersicht zur Mietspiegelerstellung: Datzeviertel
Baualtersklasse
Kennzahl Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 1971-1990 | 19912013 | 2014+
<40 33
einfach 40-70 161
70+ 50
Absolute Anzahl <40 421
der Mietwerte gut 40-70 1 890
(N =2.128) 70+ 461
<40 42
sehr gut 40-70 29 2
70+ 33 3 2
4,39 - 8,33
<40 (5,44)
. 2,44 - 541
einfach 40-70 (4,31)
3,30-4,91
70+ (4,20)
3,28 - 7,46
Minimum, Maximum <40 (5,55)
und Mittelwert 2,98 - 6,51
aller Mietwerte gut 40-70 (4,61)
1,60 - 6,57
, o (4,39)
(Tabellenfelder mit
mind. 10 Mietwerten) <40 5-?2 '9?1)-46
4,40 - 7,16
sehr gut 40-70 (4,93)
3,94 -4,81
70+ (4,52)
VAR: 0,632
<40 SEM: 0,138
RSE: 2,5 %
VAR: 0,117
einfach 40-70 SEM: 0,027
RSE: 0,6 %
VAR: 0,132
70+ SEM: 0,051
RSE: 1,2 %
_ VAR: 0,313
Varianz (VAR), <40 SEM: 0,027
absoluter (SEM) RSE: 0,5 %
und relativer (RSE) VAR: 0,143
Standardfehler gut 40-70 SEM: 0,013
aller Mietwerte RSE: 0,3 %
VAR: 0,217
(Tabellenfelder mit 70+ SEM_: 0'0202
mind. 10 Mietwerten) RSE: g'g /3°
VAR: 0,37
<40 SEM: 0,094
RSE: 1,6 %
VAR: 0,218
sehr gut 40-70 SEM: 0,087
RSE: 1,8 %
VAR: 0,052
70+ SEM: 0,040
RSE: 0,9 %

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

Hinweis: Die grau markierten Tabellenfelder umfassen mindestens 30 Mietwerte und erfullen die Voraussetzun-
gen fir einen qualifizierten Mietspiegel.
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Tabelle 9: Kennzahlenubersicht zur Mietspiegelerstellung: Industrieviertel (0. Monckeshof)

Baualtersklasse
Kennzahl Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 1971-1990 | 19912013 | 2014+
<40 17
einfach 40-70 51 163
70+ 20 43
Absolute Anzahl <40 155 4 41
der Mietwerte gut 40-70 690 282 12
(N =1.704) 70+ 94 85 7
<40 1 4
sehr gut 40-70 11 1 1 2
70+ 8 5 7
4,83-7,93
<40 (6,87)
einfach 4070 525 632 | 296 563
5,30 - 5,94 3,27 - 6,70
70+ (5,66) (4,09)

Minimum, Maximum <40 4,51 - 10,59 6,16 - 10,00
und Mittelwert (6,94) (9,74)
aller Mietwerte ut 40-70 3,77 - 10,79 3,34 - 5,88 5,99 - 10,00

9 (5,94) 4,71) (7,98)
_ 70+ 1,93 -8,01 3,25-5,35
(_‘I’abellenf_(—zlder mit (5,57) (4,24)
mind. 10 Mietwerten)
<40
5,26 - 8,51
sehr gut 40-70 (5,95)
70+
VAR: 0,466
<40 SEM: 0,166
RSE: 2,4 %
VAR: 0,159 VAR: 0,155
einfach 40-70 SEM: 0,056 SEM: 0,031
RSE: 1,0 % RSE: 0,7 %
VAR: 0,099 VAR: 0,282
70+ SEM: 0,070 SEM: 0,081
Varianz (VAR), RSE:1,2% RSE: 2,0 %
absoluter (SEM) VAR: 0,440 VAR: 0,882

und relativer (RSE) <40 SEM: 0,053 SEM: 0,147
Standardfehler RSE: 0,8 % RSE: 1,5 %
aller Mietwerte VAR: 0,293 VAR: 0,165 VAR: 1,724

gut 40-70 SEM: 0,021 SEM: 0,024 SEM: 0,379
RSE: 0,3 % RSE: 0,5 % RSE: 4,8 %
(Tfjbilgem,E'fe”p“ VAR: 0,540 VAR: 0,123
mind. 10 Mistwerten) 70+ SEM: 0,076  SEM: 0,038
RSE: 14 % RSE: 0,9 %
<40
VAR: 1,183
sehr gut 40-70 SEM: 0,328
RSE: 5,5 %
70+

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

Hinweis: Die grau markierten Tabellenfelder umfassen mindestens 30 Mietwerte und erfullen die Voraussetzun-
gen fur einen qualifizierten Mietspiegel.
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Tabelle 10: Kennzahlenubersicht zur Mietspiegelerstellung: ~ Stadtgebiet Ost

Baualtersklasse
Kennzahl Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 1971-1990 | 19912013 | 2014+
<40 18 162
einfach 40-70 2 601
70+ 254
Absolute Anzahl <40 26 647
der Mietwerte gut 40-70 90 2.647 9
(N = 6.620) 70+ 4 1.045 4 2
<40 165
sehr gut 40-70 2 506 3
70+ 4 335 13 81
6,10 - 6,51 4,33 - 6,62
<40 (6,49) (5,60)
. 2,34 - 6,65
einfach 40-70 (4,94)
1,66 - 7,10
70+ (4,55)
0 5,75 - 7,42 2,53 - 10,87
Minimum, Maximum < (6,75) (6,14)
und Mittelwert 3,44 - 6,50 1,68 -7,15
aller Mietwerte gut 40-70 (5.87) (5,57)
2,19-6,71
, o+ (5,20)
(Tabellenfelder mit
mind. 10 Mietwerten) <40 5-58 b;)-lg
4,41 -7,12
sehr gut 40-70 (5.72)
70+ 3,90-7,79 6,75-12,90 6,63 - 10,00
(5,45) (8,15) (7,90)
VAR: 0,009 VAR: 0,141
<40 SEM: 0,023 SEM: 0,030
RSE: 0,3 % RSE: 0,5 %
VAR: 0,286
einfach 40-70 SEM: 0,022
RSE: 0,4 %
VAR: 0,521
70+ SEM: 0,045
RSE: 1,0 %
) VAR: 0,277 VAR: 0,446
Varianz (VAR), <40 SEM: 0,103 SEM: 0,026
absoluter (SEM) RSE: 1,5 % RSE: 0,4 %
und relativer (RSE) VAR: 0,151  VAR: 0,240
Standardfehler gut 40-70 SEM: 0,041  SEM: 0,010
aller Mietwerte RSE: 0,7 % RSE: 0,2 %
VAR: 0,216
(Tabellenfelder mit 70+ SEM_: 0'0164
mind. 10 Mietwerten) RSE: 8132/0
VAR: 0,129
<40 SEM: 0,028
RSE: 0,5 %
VAR: 0,150
sehr gut 40-70 SEM: 0,017
RSE: 0,3 %
VAR: 0,110 VAR: 2,810 VAR: 0,288
70+ SEM: 0,018 SEM: 0,465 SEM: 0,060
10,3 % :5,7% 10,8 %
RSE: 0,3 % RSE: 5,7 % RSE: 0,8 %

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

Hinweis: Die grau markierten Tabellenfelder umfassen mindestens 30 Mietwerte und erfullen die Voraussetzun-
gen fir einen qualifizierten Mietspiegel.
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Tabelle 11: Kennzahlenubersicht zur Mietspiegelerstellung:  Katharinenviertel

Baualtersklasse
Kennzahl Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 1971-1990 | 19912013 | 2014+
<40 2 4
einfach 40-70 2 183
70+ 1 5
Absolute Anzahl <40 233 18 1
der Mietwerte gut 40-70 103 447 6
(N=1.238) 70+ 55 86 2
<40
sehr gut 40-70 15 8 1 24
70+ 3 2 3 34
<40
. 2,99 - 6,50
einfach 40-70 (5.10)
70+
<40 6,22 - 11,88 5,82 - 8,22
Minimum, Maximum (9,41) (6,65)
und Mittelwert ¢ 40-70 5,24 - 9,52 3,14 - 7,95
aller Mietwerte gu ; (7,15) (5,47)
4,93 -12,00 2,81 -7,45
10+ (7,29) (5,35)
(Tabellenfelder mit <40
mind. 10 Mietwerten) 4070 6.13-871 8.22-921
sehr gut (7,40) (8,58)
4,65-11,32
70+ (8,65)
<40
VAR: 0,259
einfach 40-70 SEM: 0,038
RSE: 0,7 %
70+
VAR: 1,146 VAR: 0,305
Varianz (VAR), <40 SEM.: 0,0ZO SEM.: 0,1300
absoluter (SEM) s RSE: 2,0 %
und relativer (RSE) VAR: 1,349 VAR: 0,163
Standardfehler gut 40-70 SEM: 0,114 SEM: 0,019
aller Mietwerte RSE: 1,6 % RSE: 0,3 %
VAR: 1,270 VAR: 0,298
70+ SEM: 0,152 SEM: 0,059
(Tabellenfelder mit ROE#2 L RO E RN
mind. 10 Mietwerten) <40
VAR: 0,650 VAR: 0,145
40-70 SEM: 0,208 SEM: 0,078
sehr gut RSE: 2,8 % RSE: 0,9 %
VAR: 1,295
70+ SEM: 0,195
RSE: 2,3 %

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

Hinweis: Die grau markierten Tabellenfelder umfassen mindestens 30 Mietwerte und erfullen die Voraussetzun-
gen fur einen qualifizierten Mietspiegel.
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Tabelle 12: Kennzahlenubersicht zur Mietspiegelerstellung: ~ Stadtgebiet Std

Baualtersklasse
Kennzahl Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 1971-1990 | 19912013 | 2014+
<40 56 17
einfach 40-70 128 136
70+ 7 17
Absolute Anzahl <40 174 264
der Mietwerte gut 40-70 1.723 296 17
(N =3.726) 70+ 190 191 5
<40 21 106
sehr gut 40-70 155 73 14
70+ 32 94 10
6,71 - 8,02 5,00 - 5,63
<40 (7,37) (5,15)
arich a0 | S2-7SS ag2-4es
4,06 - 4,79
o+ (4,29)
Minimum, Maximum <40 62(3 -22)‘70 28(2 -21)‘26
allr Mistwert w4070 de ot s IR
70+ 5,65 -9,91 3,65 - 5,97
(Tabellenfelder mit (6,33) (3742)6
mind. 10 Mietwerten) <40 65(2 52577 4‘2(5 64) J
6,07 - 12,68 4,13 - 7,50 5,90 - 8,50
sehr gut 40-70 (8,98) (5,36) (7,03)
70+ 6,15 - 11,98 3,93-8,24 5,89 - 8,29
(9,03) (5,10) (6,52)
VAR: 0,110 VAR: 0,035
<40 SEM: 0,044 SEM: 0,045
RSE: 0,6 % RSE: 0,9 %
VAR: 0,103 VAR: 0,048
einfach 40-70 SEM: 0,028 SEM: 0,019
RSE: 0,4 % RSE: 0,4 %
VAR: 0,053
70+ SEM: 0,056
RSE: 1,3 %
. VAR: 0,181 VAR: 0,164
Varianz (VAR), <40 SEM: 0,032  SEM: 0,025
absoluter (SEM) RSE:0,4%  RSE:0,5 %
“”Sdt;‘i'gg‘r’;;(hﬁ{esf) VAR: 0,171  VAR: 0,163  VAR: 0,394
aller Mietwerte gut 40-70 SEM: 0,010 SEM: 0,023 SEM: 0,152
—_ RSE: 0,2 % RSE: 0,5 % RSE: 2,4 %
VAR: 0,258 VAR: 0,109
(Tabellenfelder mit 70+ SEM_: 0'0307 SEM_: 0'0204
mind. 10 Mietwerten) RSE: 0,6 % RSE: 0,5 %
VAR: 0,059 VAR: 0,331
<40 SEM: 0,053 SEM: 0,056
RSE: 0,8 % RSE: 1,0 %
VAR: 2,964 VAR: 0,361 VAR: 0,695
sehr gut 40-70 SEM: 0,138 SEM: 0,070 SEM: 0,223
RSE: 1,5 % RSE: 1,3 % RSE: 3,2 %
VAR: 2,385 VAR: 0,468 VAR: 0,646
70+ SEM: 0,273 SEM: 0,071 SEM: 0,254
RSE: 3,0 % RSE: 1,4 % RSE: 3,9 %

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

Hinweis: Die grau markierten Tabellenfelder umfassen mindestens 30 Mietwerte und erfullen die Voraussetzun-
gen fir einen qualifizierten Mietspiegel.
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Tabelle 13: Kennzahlenubersicht zur Mietspiegelerstellung:  Lindenbergviertel

Baualtersklasse
Kennzahl Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 1971-1990 | 19912013 | 2014+
<40
einfach 40-70 111
70+ 36
Absolute Anzahl <40 5 61
der Mietwerte gut 40-70 178 503 93
(N =1.663) 70+ 17 164 88
<40 12 7
sehr gut 40-70 2 126 50 37
70+ 5 57 111
<40
3,77 - 6,49
einfach 40-70 (5,72)
3,72 - 5,65
70+ (4,96)
5,89 -6,61
Minimum, Maximum <40 (6,33)
und Mittelwert " 40-70 5,55 - 8,08 1,66-12,01  6,32-11,95
aller Mietwerte gu B (6,34) (6,79) (7,65)
70+ 6,00 - 8,91 4,34 - 10,47 5,79 - 11,23
(6,72) (6,59) (7.,35)
(Tabellenfelder mit 594 - 6,91
mind. 10 Mietwerten) <40 (6,41)
3,58-6,71 6,45 - 13,06 6,60 - 10,50
sehr gut 40-70 (5.82) (9,23) (8.93)
70+ 4,88 - 12,47 4,68 - 12,00
(8,38) (8,88)
<40
VAR: 0,207
40-70 SEM: 0,043
einfach RSE: 0,8 %
VAR: 0,161
70+ SEM: 0,067
RSE: 1,3 %
VAR: 0,031
Varianz (VAR), <40 SEM_: 0,023
absoluter (SEM) RSE: 0,4 %
und relativer (RSE) VAR: 0,136 VAR: 2,671 VAR: 0,702
Standardfehler gut 40-70 SEM: 0,028 SEM: 0,073 SEM: 0,087
aller Mistwerte RSE:04%  RSE:1,1%  RSE:11%
VAR: 0,546 VAR: 2,857 VAR: 0,582
70+ SEM: 0,179 SEM: 0,132 SEM: 0,081
(Tabellenfelder mit RSE: 2,7 % RSE: 2,0 % RSE: 1,1 %
mind. 10 Mietwerten) VAR: 0,121
<40 SEM: 0,100
RSE: 1,6 %
VAR: 0,272 VAR: 5,246 VAR: 0,638
sehr gut 40-70 SEM: 0,046 SEM: 0,324 SEM: 0,131
RSE: 0,8 % RSE: 3,5 % RSE: 1,5 %
VAR: 4,351 VAR: 1,445
70+ SEM: 0,276 SEM: 0,114
RSE: 3,3 % RSE: 1,3 %

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

Hinweis: Die grau markierten Tabellenfelder umfassen mindestens 30 Mietwerte und erfullen die Voraussetzun-
gen fur einen qualifizierten Mietspiegel.
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Tabelle 14: Kennzahlenubersicht zur Mietspiegelerstellung:

Stadtgebietsteil Monckeshof

Baualtersklasse
Kennzahl Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 1971-1990 | 19912013 | 2014+
<40 18
einfach 40-70 42 1
70+ 9
Absolute Anzahl <40
der Mietwerte gut 40-70 5 111
(N =195) 70+ 7
<40
sehr gut 40-70
70+ 2
5,27 - 7,20
<40 (5,97)
einfach _ 3,64 - 6,80
40-70 (5,57)
Minimum, Maximum 70+
und Mittelwert <40
aller Mietwerte -
gut 40-70 4'7(2 72)'51
(Tabellenfelder mit [Ahs
mind. 10 Mietwerten) <40
sehr gut 40-70
70+
VAR: 0,271
<40 SEM: 0,123
RSE: 2,1 %
einfach VAR: 0,240
Varianz (VAR), 40-70 SEM.: 0,0?)6
absoluter (SEM) RSE: 1,4 %
und relativer (RSE) 70+
Standardfehler <40
aller Mietwerte VAR: 0,118
gut 40-70 SEM: 0,033
. RSE: 0,6 %
(Tabellenfelder mit 70+
mind. 10 Mietwerten)
<40
sehr gut 40-70
70+
Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025
Hinweis: Die grau markierten Tabellenfelder umfassen mindestens 30 Mietwerte und erfullen die Voraussetzun-

gen fur einen qualifizierten Mietspiegel.
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Tabelle 15: Kennzahleniibersicht zur Mietspiegelerstellung: Gesamtstadt Neubrandenburg

Baualtersklasse

Kennzahl Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 1971-1990 | 19912013 | 2014+
<40 113 330 1
einfach  40-70 250 2.095 1
70+ 45 461 2
Absolute Anzahl <40 650 1615 49
der Mietwerte gut 40-70 4.552 6.697 190 4
(N =23.348) 70+ 671 2.314 173 2
<40 23 345 20
sehrgut | 40-70 331 1.034 121 101
70+ 87 527 186 358
4,83 - 8,02 4,27 - 8,33
<40 (6,89) (5,38)
. 3,64 - 8,10 1,66 - 7,23
einfach 40-70 (6,24) (4,55)
4,33-9,91 1,66 - 7,10
o (6.16) (4,45)
Minimum, Maximum <40 4,517—9131,88 2,535—8120,87 6,169—5170,00
und Mittelwert (20 (557 (EHET)
aller Mietwerte ut 40.70 2,71-11,97 1,66-12,01  527-11,95
aller g (6,60) (5,28) (7,45)
70+ 1,93-12,00  1,47-10,47  5,00-11,23
(Tabellenfelder mit (6,55) (5,03) i)
mind. 10 Mietwerten) <40 6,52 - 8,00 4,28 - 9,46 6,76 - 11,90
(7,03) (5,98) (9,15)
sehrout | 4070 3,52 - 12,68 3,58 - 9,66 3,85-13,06 6,60 - 14,91
9 (7,97) (5,62) (8,36) (9,28)
70+ 3,57 - 12,00 3,90 - 9,67 4,82-13,64  4,65-16,91
(8,24) (5,37) (7,83) (8,91)
VAR: 0,466  VAR: 0,223
<40 SEM: 0,064  SEM: 0,026

RSE: 0,9 % RSE: 0,5 %

VAR: 0,397 VAR: 0,588

einfach 40-70 SEM: 0,040 SEM: 0,017

RSE: 0,6 % RSE: 0,4 %

VAR: 1,705 VAR: 0,415

70+ SEM: 0,195 SEM: 0,030

RSE: 3,2 % RSE: 0,7 %

VAR: 1,864 VAR: 0,571 VAR: 1,104

<40 SEM: 0,054 SEM: 0,019 SEM: 0,150

RSE: 0,7 % RSE: 0,3 % RSE: 1,6 %

VAR: 0,566 VAR: 0,907 VAR: 0,874

gut 40-70 SEM: 0,011 SEM: 0,012 SEM: 0,068

RSE: 0,2 % RSE: 0,2 % RSE: 0,9 %

VAR: 0,827 VAR: 0,775 VAR: 0,629

70+ SEM: 0,035 SEM: 0,018 SEM: 0,060

RSE: 0,5 % RSE: 0,4 % RSE: 0,8 %

VAR: 0,099 VAR: 0,332 VAR: 1,124

<40 SEM: 0,066 SEM: 0,031 SEM: 0,237

RSE: 0,9 % RSE: 0,5 % RSE: 2,6 %

VAR: 3,050 VAR: 0,341 VAR: 3,460 VAR: 1,365
sehr gut 40-70 SEM: 0,096 SEM: 0,018 SEM: 0,169 SEM: 0,116
RSE: 1,2 % RSE: 0,3 % RSE: 2,0 % RSE: 1,3 %
VAR: 3,413 VAR: 0,348 VAR: 2,690 VAR: 2,478
70+ SEM: 0,198 SEM: 0,026 SEM: 0,120 SEM: 0,083
RSE: 2,4 % RSE: 0,5 % RSE: 1,5 % RSE: 0,9 %

Varianz (VAR),
absoluter (SEM)
und relativer (RSE)
Standardfehler
aller Mietwerte

(Tabellenfelder mit
mind. 10 Mietwerten)

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

Hinweis: Die grau markierten Tabellenfelder umfassen mindestens 30 Mietwerte und erfillen die Voraussetzungen
fur einen qualifizierten Mietspiegel.
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5.9 Tabellenwerte zur ortstiblichen Vergleichsmiete im Mietspiegel 2025

In der Arbeitsgruppe Mietspiegel wurde festgelegt, dass die Erstellung des qualifizierten Miet-
spiegels der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg eine Mindestfallzahl von 30 Mietwerten je Ta-
bellenfeld (vgl. 8 11 Abs. 2 MsV) umfasst. Sollte diese Mindestbesetzung in Mietspiegelfeldern
der innerstadtischen Wohnlagen nicht erreicht sein, wird stattdessen auf die Mietspiegeltabelle
der Gesamtstadt Neubrandenburg verwiesen. In die Mietspiegelberechnung der Gesamtstadt
sind die Mietwerte aller Wohnlagen eingeflossen.

Fur die Mietspiegelerstellung werden fir jedes Tabellenfeld folgende statistische Werte be-
rechnet und im Mietspiegel ausgewiesen:

- 2/3-Spanne der Mietwerte (als Ober- und Unterwert)
- arithmetisches Mittel der Mietwerte

Fir die Mietspiegelberechnung werden die mittleren 2/3 der Mietwerte je Mietspiegelfeld her-
angezogen. Hierzu werden als Ober- und Unterwert das 1/6- und das 5/6-Quantil berechnet.
Diese Mietspannen stellen als Orientierungshilfe den héchsten und den niedrigsten Wert von
zwei Dritteln der Mieten im jeweiligen Mietspiegelfeld dar. Als durchschnittlichen Mietwert je
Mietspiegelfeld wird das arithmetische Mittel der Mietwerte der 2/3-Spanne gebildet (Wert in
Klammern).

Die ausgewiesenen Mietpreisspannen dienen als Grundlage fur die Berechnung des Mittel-
werts und stellen sicher, dass der Mietspiegel ein reprasentatives und aussagekraftiges Bild
der aktuellen Mietpreisentwicklung liefert. Dabei wird sichergestellt, dass auRergewohnlich
hohe oder niedrige Mieten das Gesamtergebnis nicht verzerren.

Tabelle 16: Ortsubliche Vergleichsmiete im qualifizierten Mietspiegel 2025: Ober- und Unter-
wert sowie Mittelwert aus der 2/3-Spanne der Mietwerte

) Baualtersklasse
Stadtgebiet Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 19711990 | 19912013 | 2014+
<40
. 5,80 - 5,85
einfach 40-70 (5.82)
70+
<40
7,23 - 8,08 6,43 - 7,45
40-70 238, 43 7,
Innenstadt gut (7,62) (6,90)
6,73 - 7,45
70+ (6,92)
<40
8,55 - 11,06
sehr gut 40-70 (10,04)
8,25 -11,23
70+ (9,16)
<40
. 5,29 - 5,49
einfach 40-70 (5,36)
70+
<40
40-70 5,88 - 9,97 5,38 - 6,02 6,93 - 8,08
Stadtgebiet West gut (7,00) (5,54) (7,51)
70+ 5,05-5,78 6,95 - 8,00
(5,31) (7,49)
<40
5,41 - 6,08 6,93 - 8,40
sehrgut 4070 (5,75) (7,59)
5,15 - 6,05 6,93 - 8,43
o (5.45) (7.36)

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025
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...noch Tabelle 16: Ortsiubliche Vergleichsmiete im qualifizierten Mietspiegel 2025: Ober- und
Unterwert sowie Mittelwert aus der 2/3-Spanne der Mietwerte

) Baualtersklasse
Stadtgebiet Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 19711990 | 19912013 | 2014+
<40
einfach 40-70
70+
6,97 - 7,18
<40 (7.13)
6,26 - 6,67 579-6,11
Vogelviertel gut 40-70 (6,37) (5,90)
5,90-7,79 5,71 - 6,00
o+ (6,24) (5,84)
<40
6,47 - 7,38 5,73 - 6,43
sehr gut 40-70 (6,83) (6,15)
70+
4,76 - 5,34
<40 (5,09)
. 3,53 - 3,96
einfach 40-70 (3,78)
3,78 -4,24
70+ (4,08)
4,85 - 5,47
Reitbahnviertel 0 (517
eitbahnvierte 3,90 - 4,37
gut 40-70 (4,19)
4,18 - 4,72
70+ (4,46)
<40
4,36 - 5,35
sehr gut 40-70 (4,84)
70+
4,94 - 5,97
<40 (5,35)
. 4,06 - 4,55
einfach 40-70 (4,28)
3,96 - 4,40
70+ (4,21)
4,93 -6,11
<40 (5,54)
Datzeviertel 4,18 - 4,98
gut 40-70 (4,59)
4,03-4,61
70+ (4,36)
5,69 - 5,88
<40 (5,79)
sehr gut 40-70
4,25-4,71
70+ (4,55)
<40
5,26 - 6,29 4,41 - 4,96
einfach  40-70 (5,60) @,72)
3,87 -4,34
70+ (4,00)
<40 6,87 - 7,02 10,00 - 10,00
Industrieviertel . 6(2’92)32 440 -5.00 (10,00)
ohne Monckeshof R ;09 = O, 40 =9,
( ) gut 40-70 (5.92) (4.69)
5,00 - 5,94 4,09 - 4,53
o+ (5,49) (4,25)
<40
sehr gut 40-70
70+

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025
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...noch Tabelle 16: Ortsiubliche Vergleichsmiete im qualifizierten Mietspiegel 2025: Ober- und
Unterwert sowie Mittelwert aus der 2/3-Spanne der Mietwerte

) Baualtersklasse
Stadtgebiet Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 19711990 | 19912013 | 2014+
5,37 - 6,02
<40 (5,57)
. 4,70 - 5,28
einfach 40-70 (4,98)
4,32 -4,95
70+ (4,60)
5,73 - 6,42
<40 (6,09)
. 5,97 - 5,97 5,25-5,91
Stadtgebiet Ost gut 40-70 (5.97) (5.62)
4,90 - 5,55
70+ (5,23)
5,68 - 6,37
<40 (6,06)
5,35-6,01
sehr gut 40-70 (5.70)
5,11-5,72 7,36 - 8,36
o (5,45) (7.94)
<40
) 4,75 - 5,32
einfach 40-70 (5.21)
70+
8,39 - 10,52
<40 (9,58)
. . 5,96 - 8,50 5,06 - 5,67
Katharinenviertel gut 40-70 (6,93) (5,49)
6,59 - 7,50 5,06 - 5,67
10+ (7,06) (5,34)
<40
sehr gut 40-70 838897
70+ (8.67)
7,05-7,75
<40 (7,39)
einfach 6,29 - 6,78 4,13 - 4,63
40-70 (6.66) (4,46)
70+
6,87 - 7,83 4,83-5,41
<40 (7,21) (5,21)
6,09 - 6,83 4,39 - 4,96
Stadtgebiet Siid gut 40-70 (6,48) (4,72)
5,78 - 6,50 4,16 - 4,67
0+ (6,30) (4,39)
5,02 - 6,19
<40 (5,70)
6,88 - 10,46 4,59 - 5,79
sehr gut 40-70 (9,04) (5,40)
7,01 - 10,24 4,42 - 5,67
0+ 9.13) (5.08)
<40
5,32 - 5,96
einfach 40-70 (5,82)
4,62 -5,30
70+ (5,01)
6,30 - 6,42
<40 (6,38)
. . 6,00 - 6,39 5,61 - 8,92 7,13 - 8,06
Lindenbergviertel gut 40-70 (6,38) (6,54) (7,48)
5,34 - 8,88 6,93 - 7,95
70+ (6,27) (7,25)
<40
40-70 5,12 - 6,25 7,00 - 12,16 8,85 - 9,50
sehr gut (5,91) (9,01) (9,07)
70+ 6,85 - 11,70 8,01 - 9,96
(8,06) (8,99)

Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025
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...noch Tabelle 16: Ortsiubliche Vergleichsmiete im qualifizierten Mietspiegel 2025: Ober- und

Unterwert sowie Mittelwert aus der 2/3-Spanne der Mietwerte

) Baualtersklasse
Stadtgebiet Ausstattung | Wohnflache
<1970 | 19711990 | 19912013 | 2014+
<40
. 5,25-5,91
einfach 40-70 (5.52)
70+
Stadtgebi il <40
tadtgebietstei 531-6.01
Monckeshof gut 40-70 ' (5,835
70+
<40
sehr gut 40-70
70+
6,10 - 7,68 5,00 - 5,83
<40 (6,97) (5,35)
. 5,50 - 6,78 3,80 - 5,32
einfach 40-70 (6,31) (4,54)
5,30 - 7,00 3,96 - 4,94
o (5,83) (4,45)
<40 6,87 - 9,66 5,07 - 6,42 9,50 - 10,00
Gesamtstadt () (E4£0) (5
) 6,03 - 7,23 4,37 - 5,91 6,71 - 8,07
Vier-Tore-Stadt gut 40-70
Neubrandenburg (250 (528) ()
70+ 5,78 - 7,30 4,29 - 5,55 6,54 - 8,00
(6,50) (4,98) (7,25)
5,63 - 6,37
<40 (5,97)
6,47 - 10,20 5,24 - 6,03 7,00 - 9,52 8,43 - 10,66
sehrgut | 40-70 (7,75) (5.66) (7.93) (9,14)
70+ 6,15 - 10,03 5,01-5,74 6,77 - 8,82 7,80 - 10,00
(8,26) (5,39) (7,57) (8,74)
Quelle:  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Mietspiegel 2025

6. Schlussbemerkungen

Der Mietspiegel 2025 fur die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg wurde einvernehmlich durch die
in der Arbeitsgruppe Mietspiegel unter Leitung des Fachbereiches Stadtplanung, Wirtschaft
und Bauordnung, Abt. Wirtschaft, Stadtentwicklung und Wohnen mitwirkenden Interessenver-
treter der Mieter und Vermieter am 26.05.2025 verabschiedet.

Die Anerkennung als qualifizierter Mietspiegel durch die Gemeinde oder/und von Interessen-
vertretern der Vermieter und der Mieter ist neben der Einhaltung anerkannter wissenschaftli-
cher Grundséatze bei der Erstellung des Mietspiegels nach § 558d Abs. 1 BGB eines der bei-
den Kriterien fur einen qualifizierten Mietspiegel.

Nach aktueller Rechtslage sind qualifizierte Mietspiegel nach § 558d Abs. 2 BGB im Abstand
von zwei Jahren der Marktentwicklung anzupassen. Dabei kann eine Stichprobe oder die Ent-
wicklung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preisindexes fir die Lebenshaltung al-
ler privaten Haushalte in Deutschland zugrunde gelegt werden.
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\ VIER-TORE-STADT
NEUBRANDENBURG

Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Postfach 11 02 55 - 17042 Neubrandenburg Der Oberburgermeister

Fachbereich 2
Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Abteilung: Wirtschaft, Stadtentwicklung und Wohnen

Vermieter Sachbearbeitung: Christin Dupke

christin.dupke@neubrandenburg.de
Strafle Tel.: 0395 555-2848
PLZ und Ort Fax: 0395 555-2962

Sprechzeiten:
Nur nach Terminvereinbarung!

lhre Vermieterkennnummer: Unser Zeichen: Datum:

ABC123 2.40-dup 08.11.2024

Mietspiegel der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg 2025 - 2027
Datenerhebung fiir den kommenden Mietspiegel

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach der Fortschreibung des Mietspiegels 2024 ist die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg in
enger Zusammenarbeit mit der AG Mietspiegel dazu angehalten, schnellstméglich eine Neu-
auflage des Mietspiegels im Juni 2025 zu veréffentlichen. Im Zuge der Erstellung des qualifi-
zierten Mietspiegels fiir die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg méchten wir Sie hiermit herzlich
bitten, die Daten fir lhren vermieteten Wohnraum geméaf den Vorgaben des Mietspiegelre-
formgesetzes zur Verfigung zu stellen. Die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg ist auf die Mit-
wirkung von Vermietern angewiesen, um reprasentative und aktuelle Daten tber die ortstibli-
che Vergleichsmiete zu erheben.

Wie werden die Daten erhoben?

Die Datenerhebung fur den Mietspiegel 2025 der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg erfolgt
durch eine Vermieterbefragung, in der gewerbliche und private Wohnungseigentimer die
notwendigen Informationen zur Wohnung bereitstellen. Nach vorliegenden Informationen be-
sitzen Sie in Neubrandenburg vermietbaren Wohnraum.

Den Fragebogen sowie weitere Informationen zur Mietspiegelerhebung kénnen Sie im Inter-
net unter der untenstehenden Webadresse oder tber den nachfolgend abgebildeten QR-
Code aufrufen. Es wird eine digitale Datentibermittlung fur den Mietspiegel angestrebt.

Webadresse: www.neubrandenburg.de/mietspiegel  oder

Hausanschrift: Bankverbindung: Kontakt:

Rathaus Sparkasse Neubrandenburg-Demmin Tel. 0395 555-0
Friedrich-Engels-Ring 53 BIC: NOLADE21NBS Fax 0395 555-2600

17033 Neubrandenburg IBAN: DE93150502003010401700 stadt@neubrandenburg.de

www.neubrandenburg.de
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Die Abgabe der angeforderten Daten zum Mietspiegel ist Uber folgende drei Wege maglich:

1. Online-Formular fir Vermieter (sieche Webadresse)
Mit dem Online-Formular kdnnen bis zu finf Wohnungen erfasst werden. Es wird jenen
Vermietern mit einer geringen Anzahl vermieteter Wohnungen empfohlen.

2. Excel-Tabelle
Vermietern mit einem grof3eren Bestand an mietbarem Wohnraum steht im Download-Be-
reich im Internet ein Tabellenblatt im Excel-Format zur Verfligung (siehe Webadresse).
Die Ubermittlung der Excel-Datei erfolgt anschlieRend an die untenstehende Mail-
Adresse.

Hinweis: Verwalter von vermietetem Wohnraum sind dazu angehalten, in der Excel-Ta-
belle (Blatt ,Daten” Spalte A bis G) zuséatzlich die Daten der Eigentimer zu benennen.
Gegebenenfalls stimmen Sie sich mit den Eigentiimern zur Abgabe der Daten ab, damit
diese nicht mehrfach eingereicht werden.

3. Bendtigen Sie zur Teilnahme an der Mietspiegelerhebung einen Papierfragebogen, wen-
den Sie sich gerne an den o. a. Kontakt oder nutzen den Fragebogen im PDF-Format
zum Ausdrucken im Download-Bereich der 0. a. Webadresse.

Bitte Ubermitteln Sie die Erhebungsdaten zu Ihren vermietbaren Wohnungen bis spatestens
24.01.2025. Die Angabe lhrer personlichen Vermieterkennnummer ist fir eine korrekte Zu-
ordnung der eingehenden Erhebungsdaten zum Mietspiegel 2025 zwingend erforderlich.

Ihre Vermieterkennnummer: ABC123
Per Mail: mietspiegel@neubrandenburg.de
Per Post: Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

- Kommunale Statistikstelle —
Kennwort Mietspiegel 2025
Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

Welche Wohnungen sind fur den Mietspiegel 2025 relevant?

Die Erhebung erfolgt zum Stichtag 31.10.2024 und bezieht sich auf alle:

- Wohnungen, deren Mieten sich in den letzten sechs Jahren (seit dem 01.11.2018) in-
folge von Modernisierungen verandert haben.

- Wohnungen, die in den letzten sechs Jahren im bestehenden Mietverhdltnis Mietéande-
rungen nach § 558 BGB erfahren haben und die zum 31.10.2024 weiterhin bestanden.

- Wohnungen, fur die in den letzten sechs Jahren Neuvertrage abgeschlossen wurden
und die zum 31.10.2024 weiterhin bestanden.

Keine Berlcksichtigung finden:

- Wohnungen, die mit Mitteln aus 6ffentlichen Haushalten geférdert und mit Preisbindun-
gen versehen worden sind

- Wohnraum, der nur zum voribergehenden Gebrauch vermietet wird



3
- Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung ist
- Wohnungen in vermieteten Ein- und Zweifamilienhdusern, Reihenhausern

- Wohnraum in einer heimahnlichen Unterkunft (z. B. Studenten- und Jugendwohnheim,
Altenheim)

- vollstandig untervermieteter Wohnraum
- Werks-, Dienst- oder Hausmeisterwohnungen

- gewerblich oder teilgewerblich genutzte Wohnungen, nicht abgeschlossene Wohnun-
gen.

Hinweis: Zur Erlangung eines vollstdndigen Datensatzes missen alle Befragten eine Rick-
meldung einreichen. Dies gilt auch fur Wohnungen, deren Miete sich in den letzten sechs
Jahren (seit dem 01.11.2018) nicht geandert hat sowie fir Wohnungen, die aus o. g. Grin-
den keine Berilcksichtigung im Mietspiegel finden. In diesen Fallen konnen Sie lhre Rick-
meldung Uber das Online-Portal oder Uber die 0. a. E-Mail-Adresse unter Angabe lhrer Ver-
mieterkennnummer vornehmen.

Wie ist der Umgang mit den Daten?

Zugriff auf die Ubermittelten Daten hat nur die Kommunale Statistikstelle der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg, die die Datenauswertung im Rahmen der Mietspiegelerstellung durchfihrt.
Der kommende Mietspiegel wird zum 01.07.2025 veréffentlicht.

Selbstverstandlich werden lhre Daten streng vertraulich nach der DSGVO behandelt und
ausschlief3lich fir die Erstellung des Mietspiegels verwendet. Eine genaue Information ge-
maf Art. 13 und 14 DSGVO erhalten Sie auf der Stadtseite unter folgendem Link:
https://www.neubrandenburg.de/Datenschutzerkldrung/ oder Sie konnen diese auch zu den
Geschéftszeiten im Rathaus der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg einsehen.

Ihre Mitwirkung ist nicht nur von grof3em offentlichen Interesse, sondern tragt auch dazu bei,
dass Sie und andere Vermieter eine fundierte Orientierung tber das Mietpreisniveau in Neu-
brandenburg erhalten.

Mit der Reform des Mietspiegelgesetzes ist die Abgabe der einzubringenden Daten flr
alle Befragten verpflichtend, siehe Artikel 238 Anderung des Einfiihrungsgesetzes zum
Birgerlichen Gesetzbuche (EGBGB) § 2 Auskunftspflichten. Bei Nichteinhaltung gelten die
BuRgeldvorschriften nach Artikel 238 § 4 Anderung des EGBGB.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfugung und danke lhnen im Voraus fir lhre Un-
terstiitzung bei der Erstellung eines aktuellen und rechtssicheren Mietspiegels.

Mit freundlichen Grif3en
im Auftrag
Janine Kriegler

- Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig. -


https://www.neubrandenburg.de/Datenschutzerklärung/
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\ VIER-TORE-STADT
NEUBRANDENBURG

Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Postfach 11 02 55- 17042 Neubrandenburg Der Oberbiirgermeister

Fachbereich 2
Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Abteilung: Wirtschaft, Stadtentwicklung und Wohnen

Vermieter Sachbearbeitung: Christin Dupke

christin.dupke@neubrandenburg.de
Stra Be Tel.: 0395 555-2848
PLZ und Ort Fax: 0395 555-2962

Sprechzeiten:
Nur nach Terminvereinbarung!

lhre Vermieterkennnummer: Unser Zeichen: Datum:

ABC123 2.40-dup 29.01.2025

Mietspiegel der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg 2025 - 2027
2. Aufforderung zur Datenerhebung fir den kommenden Mietspiegel

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 08.11.2024 wurden Sie erstmals aufgefordert, die Daten zu Ihrem vermie-
teten Wohnraum bereitzustellen. Abgabefrist hierflr war der 24.01.2025. Bis heute konnten
keine Angaben lhrerseits verzeichnet werden. Daher erhalten Sie eine letztmalige Aufforde-
rung zur Abgabe |hrer Daten bis zum 21.02.2025. Die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg ist
auf die Mitwirkung von Vermietern angewiesen, um reprasentative und aktuelle Daten Uber
die ortsubliche Vergleichsmiete zu erheben.

Mit der Reform des Mietspiegelgesetzes ist die Abgabe der einzubringenden Daten fiir
alle Befragten verpflichtend, siehe Artikel 238 Anderung des Einflihrungsgesetzes zum
Burgerlichen Gesetzbuche (EGBGB) § 2 Auskunftspflichten. Bei Nichteinhaltung gelten die
BuRgeldvorschriften nach Artikel 238 § 4 Anderung des EGBGB.

Wie werden die Daten erhoben?

Die Datenerhebung flir den Mietspiegel 2025 der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg erfolgt
durch eine Vermieterbefragung, in der gewerbliche und private Wohnungseigentimer die
notwendigen Informationen zur Wohnung bereitstellen. Nach vorliegenden Informationen be-
sitzen Sie in Neubrandenburg vermietbaren Wohnraum.

Den Fragebogen sowie weitere Informationen zur Mietspiegelerhebung kénnen Sie im Inter-
net unter der untenstehenden Webadresse oder tber den nachfolgend abgebildeten QR-
Code aufrufen. Es wird eine digitale Datenlbermittlung fir den Mietspiegel angestrebt.

Webadresse: www.neubrandenburg.de/mietspiegel  oder

Hausanschrift: Bankverbindung: Kontakt:

Rathaus Sparkasse Neubrandenburg-Demmin Tel. 0395 555-0
Friedrich-Engels-Ring 53 BIC: NOLADE21NBS Fax 0395 555-2600

17033 Neubrandenburg IBAN: DE93150502003010401700 stadt@neubrandenburg.de

www.neubrandenburg.de
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Die Abgabe der angeforderten Daten zum Mietspiegel ist Gber folgende drei Wege maglich:

1. Online-Formular fir Vermieter (siehe Webadresse)
Mit dem Online-Formular kénnen bis zu finf Wohnungen erfasst werden. Es wird jenen
Vermietern mit einer geringen Anzahl vermieteter Wohnungen empfohlen.

2. Excel-Tabelle
Vermietern mit einem gréReren Bestand an mietbarem Wohnraum steht im Download-Be-
reich im Internet ein Tabellenblatt im Excel-Format zur Verfiigung (siehe Webadresse).
Die Ubermittlung der Excel-Datei erfolgt anschlieBend an die untenstehende Mail-
Adresse.

Hinweis: Verwalter von vermietetem Wohnraum sind dazu angehalten, in der Excel-Ta-
belle (Blatt ,Daten” Spalte A bis G) zuséatzlich die Daten der Eigentiimer zu benennen.
Gegebenenfalls stimmen Sie sich mit den Eigentimern zur Abgabe der Daten ab, damit
diese nicht mehrfach eingereicht werden.

3. Bendtigen Sie zur Teilnahme an der Mietspiegelerhebung einen Papierfragebogen, wen-
den Sie sich gerne an den o. a. Kontakt oder nutzen den Fragebogen im PDF-Format
zum Ausdrucken im Download-Bereich der 0. a. Webadresse.

Bitte Ubermitteln Sie die Erhebungsdaten zu lhren vermietbaren Wohnungen bis spatestens
21.02.2025. Die Angabe lhrer persoénlichen Vermieterkennnummer ist flir eine korrekte Zu-
ordnung der eingehenden Erhebungsdaten zum Mietspiegel 2025 zwingend erforderlich.

lhre Vermieterkennnummer: ABC123
Per Mail: mietspiegel@neubrandenburg.de
Per Post: Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

- Kommunale Statistikstelle —
Kennwort Mietspiegel 2025
Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

Welche Wohnungen sind flr den Mietspiegel 2025 relevant?

Die Erhebung erfolgt zum Stichtag 31.10.2024 und bezieht sich auf alle:

- Wohnungen, deren Mieten sich in den letzten sechs Jahren (seit dem 01.11.2018) in-
folge von Modernisierungen verandert haben.

- Wohnungen, die in den letzten sechs Jahren im bestehenden Mietverhaltnis Mietande-
rungen nach § 558 BGB erfahren haben und die zum 31.10.2024 weiterhin bestanden.

- Wohnungen, fir die in den letzten sechs Jahren Neuvertrage abgeschlossen wurden
und die zum 31.10.2024 weiterhin bestanden.

Keine Berlcksichtigung finden:

- Wohnungen, die mit Mitteln aus 6ffentlichen Haushalten geférdert und mit Preisbindun-
gen versehen worden sind

- Wohnraum, der nur zum vortbergehenden Gebrauch vermietet wird
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- Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung ist
- Wohnungen in vermieteten Ein- und Zweifamilienhausern, Reihenhausern

- Wohnraum in einer heimahnlichen Unterkunft (z. B. Studenten- und Jugendwohnheim,
Altenheim)

- vollstéandig untervermieteter Wohnraum
- Werks-, Dienst- oder Hausmeisterwohnungen

- gewerblich oder teilgewerblich genutzte Wohnungen, nicht abgeschlossene Wohnun-
gen.

Hinweis: Zur Erlangung eines vollstandigen Datensatzes mussen alle Befragten eine Rick-
meldung einreichen. Dies gilt auch fir Wohnungen, deren Miete sich in den letzten sechs
Jahren (seit dem 01.11.2018) nicht geandert hat sowie fir Wohnungen, die aus o. g. Grin-
den keine Berticksichtigung im Mietspiegel finden. In diesen Fallen kénnen Sie lhre Rick-
meldung uber das Online-Portal oder Uber die o. a. E-Mail-Adresse unter Angabe |hrer Ver-
mieterkennnummer vornehmen.

Wie ist der Umgang mit den Daten?

Zugriff auf die Ubermittelten Daten hat nur die Kommunale Statistikstelle der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg, die die Datenauswertung im Rahmen der Mietspiegelerstellung durchfihrt.
Der kommende Mietspiegel wird zum 01.07.2025 veréffentlicht.

Selbstverstandlich werden |hre Daten streng vertraulich nach der DSGVO behandelt und
ausschlieBlich flr die Erstellung des Mietspiegels verwendet. Eine genaue Information ge-
maf Art. 13 und 14 DSGVO erhalten Sie auf der Stadtseite unter folgendem Link:
https://www.neubrandenburg.de/Datenschutzerklarung/ oder Sie kdbnnen diese auch zu den
Geschaftszeiten im Rathaus der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg einsehen.

Ihre Mitwirkung ist nicht nur von gro3em &ffentlichen Interesse, sondern tragt auch dazu bei,
dass Sie und andere Vermieter eine fundierte Orientierung Giber das Mietpreisniveau in Neu-
brandenburg erhalten.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung und danke Ihnen im Voraus fur lhre Un-
terstlitzung bei der Erstellung eines aktuellen und rechtssicheren Mietspiegels.

Mit freundlichen Gruf3en
im Auftrag
Janine Kriegler

- Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig. -
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Dokumentation zum Mietspiegel 2025 der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

Erhebungsmerkmale der Vermieterbefragung im Mietspiegel 2025

Kennnummer It. Anschreiben
Name, Vorname / Institution
5 Stralle
Ko}
[
o Hausnummer
IS
5 PLZ
()
£ Ort
2 Ansprechpartner
E-Mail
Telefon (freiwillig)
Datensatz 0_IfdNr laufende Nummer
1_StralRe StralRe
(o))
c 5 2_HNr Hausnummer
S £
S o 3_SGB Stadtgebiet
c=
<5 4 Baujahr Baujahr
N
5 Flache Wohnflache in gm
5 6_Wseit Mietverhaltnis seit
N
s % 7_MAnd letzte Mietanderung
o .=
s = 8_Miete Nettokaltmiete in Euro
c
< 9 Mietegm Nettokaltmiete in Euro je gm
10_M1 Energiebedarfskennwert laut Energieausweis kleiner als 130 kWh/m2a
Das Haus ist vom offentlichen Gehweg aus zu ebener Erde oder tber eine Rampe oder mit
11_M2 nicht mehr als drei Treppen stufen, wenn an diesen mindestens einseitig ein Gelander ange-
bracht ist, erreichbar.
12_M3 Die Wohnung ist nach barrierefrei nach DIN 18040-2.
Es sind verschliel3bare sowie witterungsgeschiitzte Abstellmoglichkeiten auf3erhalb der Woh-
nung fir Fahrrader und Rollatoren vorhanden, die vom 6ffentlichen Gehweg aus zu ebener
13_M4 " : o . . .
® - Erde oder uber eine Rampe oder mit nicht mehr als drei Treppenstufen, wenn an diesen min-
© destens einseitig ein Gelander angebracht ist, erreichbar sind.
E Im Bad sind der FuRboden und die Wande der Nassbereiche in einer Hohe von 1,50 m gefliest
e 14_M5 . A -
© — (oder gleichwertige Materialien).
g 15_M6 Das WC ist als Tiefspul-WC mit Vorwandmontage installiert
(o]
§ 16_M7 Die Wohnung verfligt Giber Dusche und Badewanne.
g 17_M8 Im Bad befindet sich ein Handtuchheizkorper oder eine Ful3bodenheizung.
(2]
g 18_M9 In der Kuche ist ein Fliesenspiegel (oder gleichwertige Materialien) angebracht.
Die Wohnraume sind mit PVC als Design- oder CV-Belag, einem HolzfuBboden (Parkett oder
19_M10 . .
= Dielen) oder Bodenfliesen ausgestattet.
20 M11 Es ist ein Aufzug mit Haltepunkten auf der Geschoss- oder Zwischenpodestebenen vorhanden
- oder die Wohnung befindet sich bei Geb&duden ohne Aufzug in den Geschossen 1-3.
21 M12 Die Wohnung verfligt tiber einen Balkon, eine Loggia oder eine Terrasse.
22_M13 Die Wohnung verfiigt Uber einen verglasten Balkon oder einen Wintergarten.
23_M14 Den Bewohnern werden vom Vermieter kostenfreie Parkmdglichkeiten zur Verfligung gestelit.

Die Angaben beziiglich der Ausstattungsmerkmale sind 0/1-kodiert vorzunehmen:
nicht vorhanden (0) / vorhanden (1) bzw. nicht zutreffend (0) / zutreffend (1)
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\ VIER-TORE-STADT
NEUBRANDENBURG

Vermieterfragebogen fir den Mietspiegel 2025
der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bitten Sie die Mietspiegelerstellung zu unterstiitzen und den Fragebogen fur die von lhnen
vermieteten Wohnungen in der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg auszufillen. Die Teilnahme an

der Befragung ist nach Artikel 238 § 2 EGBGB verpflichtend.

Angaben zum Eigentimer/Vermieter

Vorname Nachname

StralRe Hausnummer
PLZ Ort

Vermieterkennung: Lfd. Nummer:

(siehe Anschreiben) Bei mehreren Whg. bitte
Ohne Angabe der Vermieterkennung kann den Fragebogen duplizieren
der Fragebogen nicht ausgewertet werden. und die Whg. nummerieren.

Alle Angaben beziehen sich auf den Erhebungsstichtag 31.10.2024.

Ausschlussgrinde

Ich/wir besitzen in der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg kein vermietetes

Wohneigentum.
(Aufgrund der Datengrundlage kénnen selbstnutzende Eigentiimer in der Stichprobe enthalten sein.)

Far alle von mir/uns in der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg vermieteten
Wohnungen ist eines der nachfolgenden Kriterien erfullt:

(Diese Wohnungen zahlen nicht zur Grundgesamtheit des mietspiegelrelevanten Bestandes)

Wohnungen, die mit Mitteln aus 6ffentlichen Haushalten geférdert und mit
Preisbindungen versehen worden sind.

Wohnraum, der nur zum voriibergehenden Gebrauch vermietet wird.
Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung ist.
Wohnungen in vermieteten Ein- und Zweifamilienhdusern, Reihenhauser.
Wohnraum in einer heimahnlichen Unterkunft (z.B. Studenten- und
Jugendwohnheim, Altenheim).

Vollstandig untervermieteter Wohnraum.

Werks-, Dienst- oder Hausmeisterwohnungen.

gewerblich oder teilgewerblich genutzte Wohnungen.

nicht abgeschlossene Wohnungen.




WICHTIG: Wenn auf Sie mindestens eines der vorgenannten Ausschlussgrinde
zutrifft, brauchen Sie den Fragebogen nicht weiter auszufillen. Ansonsten bitten
wir Sie um vollstandige Beantwortung aller Fragen.

Bitte senden Sie den Fragebogen in jedem Fall zurtck!

Far alle von lhnen in der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg vermieteten Wohnungen, fur die die
vorgenannten Ausschlussgriinde nicht vorliegen, bitten wir Sie um vollstandige Beantwortung
aller nachfolgenden Fragen.

Bei mehreren Wohnungen kopieren Sie diesen Fragebogen oder laden ihn als pdf-Dokument
unter www.neubrandenburg.de\mietspiegel herunter.

Angaben zur Wohnung

[1] StralRe [2] HNr.

Neubrandenburg
PLZ Ort [3] Stadtgebiet

[4] Bitte geben Sie das Baujahr an.
(Bezugsfertigkeit bzw. Errichtung des Gebaudes / der Wohnung. Bei nachtraglich
ausgebauten Wohnungen, z.B. Dachgeschossausbauten, das Jahr der Wohnung, nicht des Geb&udes.)

[5] Wie grof3 ist die Wohnflache der gesamten Wohnung? m2
(Quadratmeterzahl It. Mietvertrag bitte mit zwei Stellen hinter dem Komma angeben)

Angaben zum Mietvertragsverhaltnis

[6] Wann hat das aktuelle Mietverhaltnis It. Mietvertrag begonnen?

[7] Wann ist die Netto-Kaltmiete (Grundmiete) zuletzt geandert worden?
(Die Erhéhung von Betriebskosten sind davon ausgeschlossen.)

[8] Wie hoch ist die Netto-Kaltmiete am Stichtag 31.10.2024? : Euro
(Wichtig: Grundmiete ohne Betriebskosten, ohne Heizkosten etc.)

[9] Wie hoch ist die Netto-Kaltmiete je m2 am Stichtag 31.10.2024? : Euro/m2
(Wichtig: Grundmiete ohne Betriebskosten, ohne Heizkosten etc.)

Ausstattungsmerkmale der Wohnung

Verfugt die Wohnung tber nachfolgend genannte Ausstattungsmerkmale? JA NEIN

[M1] Energiebedarfskennwert laut Energieausweis kleiner als
130 kWh/mz2a.

[M2] Das Haus ist vom 6ffentlichen Gehweg aus zu ebener Erde oder tUber
eine Rampe oder mit nicht mehr als drei Treppenstufen, wenn an
diesen mindestens einseitig ein Gelander angebracht ist, erreichbar.

[M3] Die Wohnung ist barrierefrei nach DIN 18040-2.



http://www.neubrandenburg.de/mietspiegel

Verfugt die Wohnung tGber nachfolgend genannte Ausstattungsmerkmale?

[M4]

[M5]

[M6]
[M7]
[M8]

[M9]

[M10]

[M11]

[M12]

[M13]

[M14]

Es sind verschlieRBbare sowie witterungsgeschiitzte
Abstellmdglichkeiten auf3erhalb der Wohnung fir Fahrrader und
Rollatoren vorhanden, die vom 6&ffentlichen Gehweg aus zu ebener
Erde oder tiber eine Rampe oder mit nicht mehr als drei Treppenstufen,
wenn an diesen mindestens einseitig ein Geldnder angebracht ist,
erreichbar sind.

Im Bad sind der Fu3boden und die Wande der Nassbereiche in einer
Hohe von 1,50 m gefliest (oder gleichwertige Materialien).

Das WC ist als Tiefspul-WC mit Vorwandmontage installiert.
Die Wohnung verfligt iber Dusche und Badewanne.

Im Bad befindet sich ein Handtuchheizkdrper oder eine
FuRbodenheizung.

In der Kiiche ist ein Fliesenspiegel (oder gleichwertige Materialien)
angebracht.

Die Wohnraume sind mit PVC als Design- oder CV-Belag, einem
HolzfuRboden (Parkett oder Dielen) oder Bodenfliesen ausgestattet.

Es ist ein Aufzug mit Haltepunkten auf der Geschoss- oder
Zwischenpodestebenen vorhanden oder die Wohnung befindet sich
bei Gebauden ohne Aufzug in den Geschossen 1-3.

Die Wohnung verfugt Uber einen Balkon, eine Loggia oder eine
Terrasse.

Die Wohnung verfugt Uber einen verglasten Balkon oder einen
Wintergarten.

Den Bewohnern werden vom Vermieter kostenfreie
Parkmaoglichkeiten zur Verfigung gestellt.

JA

NEIN

Vielen Dank fur lhre Mithilfe! Bitte senden Sie den Fragebogen bis zum 21.02.2025 an uns zuriick.

Per Post

Per Mail:

Datensc

: Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
- Kommunale Statistikstelle —
Kennwort Mietspiegel 2025
Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

mietspiegel@neubrandenburg.de

hutzerklarung

Sobald Sie den Fragebogen nutzen und an die zuvor benannte Adresse einreichen, willigen Sie
in die Datenschutzerklarung und in die Datenverarbeitung ein.

Zugriff auf die Ubermittelten Daten hat nur die Kommunale Statistikstelle der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg, die die Datenauswertung im Rahmen der Mietspiegelerstellung durchfihrt.
Sobald Ihre Daten fir die Erstellung des qualifizierten Mietspiegels nicht mehr erforderlich sind,
werden diese unverziiglich geldscht.
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Anhang D

- Wohnlagezuordnung mit Strafl3enverzeichnis -
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Ubersicht der StraBen nach Stadtgebieten und Stadtgebietsteilen
(gultig fur den Mietspiegel)

010 Innenstadt Demminer Stral’e * Pfaffenstralie
1.Ringstral3e Dumperstral3e Pontanusstralle
1.Werderstral3e Friedlander Stralie Poststral3e
2.RingstralRe Friedlander Tor Rosenstralle *
2.WerderstralRe Friedrich-Engels-Ring * Schillerstrale *
3.Ringstralle Gartenstrale * Schulstral3e

4 .Ringstralie Glinekestral3e Stargarder Stral3e
5.Ringstral3e Goethestral3e Stargarder Tor
Alfred-Lythall-Stral3e GroRRe KrauthéferstraBe * Treptower Stral3e
Am Bahnhof GroRe Wollweberstralle Turmstralie

Am Guterbahnhof Herbordstralle Waagestralie

Am Pferdemarkt Kleine Fischerstralie Wartlaustralle

Am Stadion Kleine WollweberstralRe Wielandstral3e

An der Marienkirche KramerstralRe Woldegker Strale *
Badstuberstral3e Lessingstrale * Ziegelbergstralle *
Beguinenstralie Markgrafenstral3e

Behmenstralle Marktplatz 020 Stadtgebiet West

DarrenstralRe NeutorstralRe



021 Am Oberbach
Am Oberbach

Am Unterbach
Bachstrale *
Binsenwerder
BrinkstralRe

Brodaer Stral3e
Dukerweg
Fischerbank
FischerstralRe

Grine Stral3e

Hinter der Grliinen Stral3e
Reusenort

Rostocker Stral3e
Sankt Georg
Torfsteg

Weitiner Stral3e *
Zu den Hopfenkuhlen

022 Jahnviertel
Bachstralle *
Bernhardstralle
Friedrich-Engels-Ring *
Fritz-Reuter-StralRe
Gerichtsstral3e
Hinterste Stral3e
Jahnstral3e
KleiststralRe
Kriigerkamp
Mittelste StralRe
Morgenlandstral3e
NordbahnstralRe
Robert-Blum-Stral3e
Sudbahnhof
Sudbahnstral3e
Vorderste StralRe
VolRstralRe

023 Broda
AalstralRe
Albert-Lortzing-Weg
Anton-Bruckner-Weg

August-Naubert-Weg
Benjamin-Britten-Weg
Bischofstral3e
Carl-von-Linné-StralRe
Carl-Zeller-Weg
Clara-Schumann-Weg
Eberhard-Wenzel-Weg
Edvard-Grieg-Weg
Emilie-Mayer-StralRe
Emmerich-Kalman-Weg

Engelbert-Humperdinck-
Weg

Fanny-Hensel-Weg
Forellenwinkel
Franz-Lehar-StralRe
Franz-Liszt-Stral3e
Franz-Schubert-Weg
Friedrich-von-Flotow-Weg
Gustav-Mahler-StralRe
Hanns-Eisler-Stral3e
Hans-von-Bulow-Stral3e
Heinrich-Schiitz-Weg

Hermann-von-Maltzan-Weg

Jean-Sibelius-Stralie
Johanna-Kinkel-Stral3e
Johannes-Brahms-Stral3e
Johannes-Schondorf-Weg

Johann-Wilhelm-Hertel-Weg

Joseph-Haas-StralRe
Joseph-Haydn-Weg
Kapellenweg
Karl-Millocker-Strale
Klosterstral3e
Kreuzgang
Ludwig-van-Beethoven-
Ring

Maréanenstieg
Maurice-Ravel-Weg
Max-Bruch-Weg
Mozartstral3e
Neuendorfer Stral3e
Oelmuhlenstralie

Paul-Abraham-Weg
Paul-Dessau-Stral3e
Paul-Hindemith-Stral3e
Paul-Lincke-Stral3e
Peter-Cornelius-Stral3e
Peter-Tschaikowski-StralRe
Pucciniweg
Richard-Wagner-Stral3e
Rossinistral3e

Seestralie
Smetanastralie
Sophia-Westenholz-Weg
Verdiring

VivaldistralRe
Walter-Gotsmann-Weg
Walter-Karbe-Weg
Walwanusstralie
Weitiner Strale *
Woggersiner Stralle *
ZanderstralRe

024 Weitin
Albrecht-Durer-Stral3e
Am Dorfteich

Am Krummen Weg
Anna-Saur-Weg
Carl-Scheele-Stral3e
Caspar-D.-Friedrich-Ring
DorfstralRe
Ernst-Abbe-Stralie
Ernst-Barlach-Stral3e
Ernst-Lubbert-Stral3e
Friedrich-Schott-Stral3e
Gustav-Kirchhoff-Stral3e
Heckenweg

Hirtenweg

HofstralRe
Isaac-Singer-Stral3e
Johanna-Beckmann-Ring
Jorg-Bricke-StralRe
Josef-Alterdinger-Stral3e



Justus-von-Liebig-Stralie
Koppelweg

Kutscherweg
Lyonel-Feininger-Stral3e
Marie-Hager-Stralle
Max-Klinger-Straf3e
Max-Liebermann-Stral3e
Otto-von-Guericke-Stral3e
Paul-Klee-Stralle
Philipp-Otto-Runge-Stral3e
Siedlerweg
Stavenhagener Stral3e
Tennengang

Weitiner Stralle *

Werner-von-Siemens-
StralRe

Woggersiner Stralle *
Wulkenziner StralRe
Zirzower Stralle

030 Vogelviertel
Adlerstralie
Bertolt-Brecht-Stral3e
Bussardstral3e
Demminer StralRe *
Elsterweg
Erich-Weinert-Stralle
EulenstralRe
Fasanenstralle
Gerhart-Hauptmann-Stral3e
GreifstralRe
HabichtstralRe
Hans-Marchwitza-Stral3e
Heidenstralie
Heinrich-Heine-Stralle
KannegielRerbruch
KranichstralRe
Lerchenstral3e
Mowenstrale
Sperlingstrale
Straul3stralRe

Willi-Bredel-StralRe

040 Reitbahnviertel

041 Reitbahnweg
Am Zigel

An der Hiurde

An der Rennbahn
Demminer Stral’e *
Fohlenwinkel
Hufeisenstralle
Passage

Ponyweg
Reitbahnweg
Sattelplatz
Schimmelweg
Traberallee
Weidegang

042 Kloterpottsweg
Bruderbruch
Kloterpottsweg
Kuhdamm
Langefurtsweg

050 Datzeviertel

051 Datzeberg
Adolph-Kolping-StralRe
Alfred-Haude-Stral3e
Am Eschenhof *

Am Kamp

Am Utkiek
Atelierstral3e
Datzebergstralle *
Erich-Zastrow-Stral3e
Feldmark
Feldmesserweg
Flurstralie

Kurze Stral3e
Max-Adrion-Stralie
Mudder-Schulten-StralRe

Otto-Reinhardt-Weg
Platz der Familie
Rasgrader Stral3e
Rethrastralle
SudstraBe *
Trockener Weg *
Unkel-Brasig-Stral3e
Uns HUsung

Zu den Hufen

052 Brauereiviertel
Am Brauberg

Am Datzeberg *
Am Trockenen Weg
Baumwallsweg *
BechlystralRe
BrauereistralRe
Datzebergstrale *
Demminer Stralle *
Fal3stral3e
GerstenstralRe
HopfenstralRe
Malzstralie

Oberer Bierweg
Sandkrugweg
Trockener Weg *
Unterer Bierweg

053 Eschengrund
Am Eschenhang
Am Eschenhof
Baumwallsweg *
Demminer Stral’e *
Eschengrunder Stral3e
Eschenhof
Trockener Weg *

060 Industrieviertel

061 Monckeshof
Brohmer Stralle



Dahlener Weg
Friedlander Weg
Galenbecker Stral3e
Genzkower Stralie
Ihlenfelder StraRe *
Monckeshofer Stral3e
Rogaer Weg
Salower Weg
SudstraRe *

Zur Datze *

062 Warliner Stral3e
Dewitzer StralRe
Eichhorster Stralie
Kotelower Stral3e
Leppiner StralRe
Pragsdorfer StraRe *
Sandhagener Stral3e
Sponholzer Stralze *
Warliner Stral3e

063 Ihlenfelder Vorstadt
Ahlbecker Stral3e
Anklamer StralRe
Bansiner Stral3e
Beseritzer Stralie
Brunner Stral3e
Burgholzstral3e
Colpiner Stral3e
Demminer Stral’e *
Greifswalder Stral3e
Heringsdorfer Stral3e
Ihlenfelder StralRe *
Johannesstralle
Karlshagener Stral3e
Koserower Stral3e
Kiussower Stral3e
Neuenkirchener Stral3e
Neveriner StralRe
Paradieswiese
Pasewalker StralRe

Prenzlauer Stral3e
Ravensburgstral3e
Rossower Stral3e
Ruhlower Stral3e
Sponholzer Stral3e *
Stavener Stral3e
Stralsunder Stral3e
Torgelower Stral3e
Uckeritzer StraRe
Usedomer Stral3e
Wolfswinkelstral3e
Wolgaster Stral3e
Zempiner Strale
Zinnowitzer Stral3e

064 Industriegeléande
Am Datzeberg *
Bassower Stralle
Glocksiner Stral3e
Ihlenfelder StraRe *
Ramelower Stralie
Sadelkower Stral3e
Schwanbecker Stral3e
Sponholzer Stralle *

065 Burgholz
Ihlenfelder StraRe *
Pragsdorfer StraRe *
Zur Datze *

080 Stadtgebiet Ost

081 Oststadt
Albert-Schweitzer-Stralie
Am Gehoft

Am Neuen Friedhof
Ameisenweg

An der Hochstral3e
Carlshdher Strafl’e *
Dachsweg
Eichhérnchenweg

EinsteinstralRe
Ernst-Alban-Stral3e
Fritscheshofer Stral3e *
Fuchsweg
Gaul3stral3e
Gerichtsberg
Hasenrain
Heinrich-Hertz-StralRe
Helmut-Just-Stralle
Hufelandstral3e
Humboldtstralie
lgelweg

Ikarusstralie
Joliot-Curie-Stral3e
Juri-Gagarin-Ring
Keplerstralie
Kopernikusstral3e
Koszaliner Stral3e
Krahenwinkel
Kruseshofer Stral3e
Leibnizstralie
Mlada-Boleslaver-Stral3e
Niels-Stensen-Stral3e
Otto-Lilienthal-Stral3e
Pawlowstralie
Petrosawodsker Stral3e
Pragsdorfer StraRe *
Robert-Koch-StralRe
RontgenstralRe
Rudolf-Virchow-Stral3e
Salamanderweg
Salvador-Allende-Strale
Semmelweisstral3e
Sponholzer StraRe *
Steinmarderweg
Tibujewstral3e
Villejuifer Stral3e
Wieselweg
Woldegker Strale *
Ziolkowskistral3e



082 Fritscheshof
Achatweg
Basaltweg
Carlshoher Stral3e *
Diamantweg
Erzgang

Férderweg
Fritscheshofer StralRe *
Fullortweg
GneisstralRe
Granitweg
Hauerweg
Kieselweg
Lindenhofer Stral3e *
Markscheiderweg
Marmorweg
Opalstralie
QuarzstralRe
Rubinweg
Saphirweg
SchieferstralRe
Smaragdenweg
Steigerweg
Steinstralle
Travertinstral3e
Turkisstralle
Uranweg
WismutstralRe
Woldegker StraRe *

083 Kussow
Am Blocksberg
Am Sandberg
Am Widsoll
DoménenstralRe
Hangstral3e
Huckels Grinde
Pumpenweg
Wiesenstralie
Zum Butterberg
Zum Gutshof

Zum R6thpool
Zur Worde
Zur Wistung

084 Carlshdhe

Am Hochsitz

Am Waldfriedhof
Carlshoher Stral3e *
Falknerweg
Forster-Frimel-Stral3e
Hegering

Hinterste Mihle *

In der Sasse
Kiesseestralle
Lindenhofer StraRe *
Zum Wildwechsel

085 Lindetal
Forsthaus
Hinterste Muhle *
Mihlendamm

090 Katharinenviertel
Ackerstral3e
August-Milarch-Stral3e
Bienenweg
ButtelstralRe

Demminer Stral’e *
FeldstralRe
Gartenstral3e *
Gebruder-Boll-Straf3e
Grol3e Krauthoferstral’e *
HeidmuhlenstralRe
Heinrich-Prillwitz-Stral3e
Karl-Wendt-StralRe
Katharinenstralle
Molkereistralie
MihlenholzstralRe
Rosenstralle *
Sonnenkamp

Sonnenstralle
Speicherstral3e
Tilly-Schanzen-Stralie
Werner-Baier-Stral3e
Wilhelm-Ahlers-StralRe
Wilhelm-Kulz-Stral3e *
Woldegker StraRe *
Wollingstral3e
Ziegelbergstralle *

100 Stadtgebiet Sud

101 Sudstadt
1.Steepenweg
2.Steepenweg

Am Anger

Am Blumenborn

Am Kaufhof-Sid
Anton-Saefkow-Stral3e
Augustastralle

Badeweg

Bergstralle *
BornmihlenstralRe
Clara-Zetkin-Stral3e
Edgar-Andre-Stral3e
Funfeichener Weg
Georg-Schumann-Stralie
Geschwister-Scholl-StralRe
Hans-Beimler-Stralie
Horst-Jonas-Stralie
Jagersteig
John-Schehr-Stral3e
Kiefernweg

LindenstralRe *
Liselotte-Herrmann-Stral3e
Nemerower Stral3e
Neustrelitzer StralRe *
Nonnenhofer Stral3e
Parkstral3e *
Philipp-Muller-Straf3e
Schwedenstralle *



Seelenbinderstralie
Templiner Stral3e

Weg am Hang *
Weidenweg
Wilhelm-Klz-Stral3e *
Windbergsweg *
Zehdenicker Stralie

102 Funfeichen
Bergstralle *
Funfeichen

Weg am Hang *

103 Kulturpark
LessingstralBe *
Otto-Vitense-Weg
Parkstral3e *
SchillerstraBe *
Schwedenstral3e *
Windbergsweg *

110 Lindenbergyviertel

111 Lindenberg
Ahornstral3e

Am Augustabad
Am Gehdlz
BaumhaselstralRe
BirkenstralRe
Buchenweg
Ebereschenstralle
Eichenstral3e
Erlenweg
Fliederweg
Ginsterweg
Hainbuchenstralle
Kastanienweg
Kirschenallee

* Stral3en, die durch mehrere Stadtgebiete bzw. Stadtgebietsteile fiihren

LindenstralRe *
Magnolienweg
Neustrelitzer StraRe *
Platanenstral3e
Robinienstral3e
Rotbuchenring
Rotdornstral3e
Sanddornweg
Tannenweg
Ulmenring
Weil3dornweg

112 Bethanienberg
Birnenstral3e
KessinerstralRe
Lindenhof
Lutizenstral3e
Margeritenstral3e *
MirabellenstralRe
Morizanenstralie
Neustrelitzer StralRe *
Obodritenstral3e
Pfirsichstral3e
Polabenweg
Radegaststral3e
Ranenstralie
Redarierstral3e
SvantevitstralRe
Tollenserstral3e
Ukranenstral3e
Warnowerstral3e
Zirzipanenweg

113 Tannenkrug
Akeleiweg

Am Gartenbau
Am Waldrand

An der Landwehr

Anemonenstralie
Apfelweg
Arnikaweg
Asternweg
Baldrianweg
Beerenweg
Begonienstralle
Dahlienstieg
Erikaweg
Fenchelweg
Geranienweg
Gladiolenweg
Goldrutengang
Irisweg
Kamillenweg
Krokusweg
LavendelstralRe
Lilienweg
Léwenzahnweg
Malvenweg
MargeritenstraRe *
Melissenstralle
Narzissenstral3e
NelkenstralRe
Neustrelitzer StraRe *
Primelweg
Ringelblumenstralle
Rosmarinweg
Salbeistral3e
Schafgarbenweg
Tannenkrug
Tulpenweg
Veilchenweg
Waldmeisterweg

114 Nemerower Holz



Abgrenzung der Stral3en, die durch mehrere Stadtgebiete bzw. Stadtgebietsteile

fihren
Stralle Stadtgebiet/ ungerade gerade
Stadtgebiets- Hausnummern Hausnummern
teil
Am Datzeberg 052 3 2
064 1 2a
Am Eschenhof 051
053 1,9 2,8
BachstralRe 021 1,1a,3,5,5a,7,7a,9,15,17 4,6,8,10,12,12a,12c,12d,
14
022 17a,19,21
Baumwallsweg 052 1,13
053 2,4,6,6b,6c,6d,6¢,6f,69,6h,
8,10,12,14
Bergstralie 101 1,3,5,7,9,17,25,27,31 4.6,8,10,12,14,16,18,20,
22,24,26,28,30,34,36,38,
40,40a,42,44,46,46a,46b,
46¢,48,48a,50,52,54,54a,
56,58,66,68,70,72
102 76
Carlshoher 081 2,4,6,8,10,12,14,16,18,20,
Strale 22,24,26,28,30,32,34,36,
38,40,42,44,46,48,50,52
082
084
Datzebergstralie 051
052
Demminer StralRe 010
030 6,8,10,12,12a,12b,16,18,
42 42b,44
041 44a,46,46a,48,50,52
052 49,49¢,49d,49e,53,55 58
053 61,63,65,67,69,73,75,77 78,80,82,90,100
063 5,7,9,13,23,25,27,31,33,
35,37,39,41,43,43a,43b,
45
090
Friedrich-Engels- 010 1,1a,3,5,7,7a4,11,35,35a, |2,4,6,8,12,14,36,38,38a,

Ring

35b,37,39,41,43,45,47,49,
51,53,55

38b,40,42,44,46,48,48a,
50,52,52a,52b,52¢,52d,
52e,52f,52¢9,54

022

15,17,23,27,29

16,18,22,24,244a,26,28,34




Fritscheshofer 081
StralRe 082 6.8
Gartenstralle 010 1,3,5 2,2a,4,6,8,12,14
090 5a,5b,7,7a,11,13,17,19, 16,18,20,22,24,26,28,30,
21,23,25,27,29 32,36,38,40,42
Grole Krautho- 010 1,3,5
ferstralRe 090 216
Hinterste Miuhle 084 20
085 1,35 2,4,4a,6,8,10
Ihlenfelder StralRe 061 147,151,153,159 136,140,142,142a,142b,
142c,142d,148
063 5,7,7a,9a,11,11a,13,13a, |6,8a,10a,12a,14,18,20,22,
15,17,25,29,31,33,35,37, |22a,24,26,26a,28,30,32,
39,41,43,45,47,49,51,51a, |34,36,36a,36b,38,38a,
53,55,57,59,61,63,65,67, |38p,40,42,44,46,48,50,52,
69,71,73,73a,75,77,79,89 54.56.58,60.62,64,66,68,
70,72,74,76,78,80,82,84,
86,88,90
064 101,103,105,105a,109, 102,104,106,112,114,116,
111,113,115,119,1194, 118,120,132,134
123,123a,125,1254a,127,
129,131,133,137,139
065 156
Lessingstral3e 010 1,3,3a,5,5a,7 2,4,6,8,10
103 14
Lindenhofer 082 1
Stral3e 084 10,12,14,16,18,40
LindenstralRe 101 7,7a,7b,7¢,7d,9,37,43,45, |6a,6b
47,49,49a,51,53,55,57,59,
63,65,67
111 1la,1b,1c,1d,5,5a,5b,5¢,5d, | 2a,2b,4,6d,6e,6f,10,12,16,
15,17,19,21,23,25,27 18,20,22,24,26,28
Margeritenstralle 112
113 3,5,7,15,17,19,194a,19b, 38,40,42
19¢,19d,19e,19f,21,21a,
21b,23,23a,23b,23c,23d,
23e,23f,239,23h,23i,23j,
23k,23l,25,25a,25b,25c,
25d,25e,27,29,31,33,35,
37,39,41,43,45,47,49,51,
53,55,57,59,61
Neustrelitzer 101 3a,3b,3c,5b,5¢,5d,7,7a,7b, | 2,4,6,16,18,20,22,24,26,

StralRe

7c,7d,7e,7f,79,7h,9,9a,11,
13,15,17,19,21,23,25,27,
31,33,35,37,39,49,51,53,

28,40,46,48,50,52,54,56,
58,60,62,64,66,68,70a,
70b




61,63,65,67,69,71,73,75,
77,79,81,83,91,93,95,97,

Neustrelitzer 101 99,101,103,105,107,109,
StraRke 111,113,115
111 709,72,74,76,78,80,82,84,
86,88,90,92,94,96,98,100,
102,104,106,108,110,112,
118,120,124,126
112 121,123,125
113
Parkstral3e 101 1
103 3,5,7,9,15 2,4
Pragsdorfer 062
StralRe 065
081
Rosenstralle 010 2,4,6,8,10,12,14,16,18
090 1,3,5,7,9,11,13,17,19
Schillerstral3e 010 1,1a,1b,3,7,9,11 2,4,6,8a,10,16,18a
103 21 20,40,42
Schwedenstrale 101 1,7,9,11,13,15,17,19,21, 2,4,8,10,12,14,16,18,20
23,25
103 22,24
Sponholzer 062 2,4,6,8,10,12,14,16,18,
Stralle 18a,18b,18c¢,18d,20,20a,2
2,24,26,30
063 11,13,15,17,19,21,23,234,
25,27,29,31,49,51,53,55,
57,59,61,63,67,69,71,73,
75,77,79,81,91,91a,91b,
91c¢,91d,93,95,97,99,101,
103,105,107,107a,107b,
107¢,107d,107e,107f
064
081
Sudstralle 051 1
061
Trockener Weg 051
052
053 1b,1c,5
Weg am Hang 101
102 31,35 28,30,32,34
Weitiner StralRe 021 3




Weitiner Stral3e 023 5,11,13,15,17,19,21,23 2,4,6,8,10,12,14
024
Wilhelm-Kiilz- 090 1,1a,3,5,9,11,13,13a,13b, |2,4,6,8,10,12,14,16,18,20,
StralRe 15 22,24,28
101 38,40
Windbergsweg 101 3,5,5a 4,10
103 12
Woggersiner 023 1,3,5,7,9,11
Stralle
024 15 2,4,6,8
Woldegker 010 2,4,6
Stralle
081
082 39,41 36a,36b,36d,38,38a,38b,
40,42
090 25,27 12,30,32,34
ZiegelbergstralRe 010 1,1a
090 3,3a,5,5a,5b,7,7a,13,15, 2,6,8,10,14,16a,18,20,22,
17,19,21,23,25,27,29,31, |26,30,32,34,36,38,40a,
33,35,41,43,45,47,49,51, |40b,40c,40d,40e,40f,42,
53,53a,55,57,59,59a 44,46a,46b,48b,50
Zur Datze 061 7 4,6,8,10

065

9,11,13,15
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Informationsblatt gema Art. 13 DSGVO

fur die Datenerhebung zur Erstellung des qualifizierten Mietspiegels
der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

1. Vorbemerkung

Fur die Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburgs im Sinne
des § 558 d (1) Burgerliches Gesetzbuch (BGB) ist die Datenerhebung grundlegend fur die
Aussagekraft und Qualifikation, der daraus resultierenden Angaben. Mit Hilfe der Datengrundlage
ist es mdglich eine Vermutungsfunktion Uber die tatsachlich ortsiblichen Vergleichsmieten
darstellen zu konnen. Neben den Angaben zur Wohnung und zur Miete werden ausgewahlte
Ausstattungsmerkmale zur Klassifizierung als Datengrundlage herangezogen. Mit dem Mietspiegel
steht ein fundierter, empirisch abgesicherter Orientierungsrahmen fir die Entwicklung und
Gestaltung der Mietpreise zur Verfligung. Zu dem erlangt der qualifizierte Mietspiegel eine
anerkannte Aussagekraft in zivilrechtlichen Auseinandersetzungen und stellt eine vom
Gesetzgeber vorgesehene Mdoglichkeit dar, die Angemessenheit der Miete einer nicht
preisgebundenen Wohnung bewerten zu kénnen.

2. Verantwortlicher fiir die Datenverarbeitung

Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
Der Oberblrgermeister
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

3. Beauftragter fiir den Datenschutz

Stadt Neubrandenburg
Datenschutzbeauftragter
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

E-Mail: datenschutz@neubrandenburg.de

4. Zwecke und Rechtsgrundlage der Verarbeitung personen- und wohnungsbezogener
Daten

Die erhobenen personen- und wohnungsbezogenen Daten werden ausschlieBlich fur die
Datenerhebung des aufzustellenden Mietspiegels im Sinne des § 558 d (1) Burgerliches
Gesetzbuch (BGB) an die kommunale Statistikstelle weitergegeben. Darlber hinaus werden
personen- und wohnungsbezogene Daten nicht an Dritte weitergegeben.

Rechtsgrundlagen der Datenverarbeitung sind neben Artikel 6 Absatz 1 der Datenschutz-
Grundverordnung und der § 4 Absatz 1 Satze 1 und 2 des Datenschutzgesetzes fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern.

5. Empfanger von personenbezogenen Daten

lhre Daten werden ausschlieBlich an die kommunale Statistikstelle der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg weitergeleitet.
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fur die Datenerhebung zur Erstellung des qualifizierten Mietspiegels
der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

6.

Dauer der Speicherung

Sobald lhre Daten flr die Erstellung des qualifizierten Mietspiegels nicht mehr erforderlich sind,
werden diese nach spatestens vier Jahren geldscht.

7.

Betroffenenrechte

Jede von einer Datenverarbeitung betroffene Person hat nach der Datenschutz-Grundverordnung
(DS-GVO) insbesondere folgende Rechte:

a)

b)

d)

Auskunftsrecht (Art. 15 DSGVO):

Sie haben das Recht eine Bestatigung dariber zu verlangen, ob Sie betreffende
personenbezogene Daten verarbeitet werden; ist dies der Fall, so haben Sie ein Recht auf
Auskunft Uber diese personenbezogenen Daten und auf die in Art. 15 DSGVO im einzelnen
aufgeflhrten Informationen.

Recht auf Berichtigung und Léschung (Art. 16 und 17 DSGVO):

Sie haben das Recht, unverziglich die Berichtigung Sie betreffender unrichtiger
personenbezogener Daten und ggf. die Vervollstandigung  unvollstandiger
personenbezogener Daten zu verlangen. Sie haben zudem das Recht, zu verlangen, dass Sie
betreffende personenbezogene Daten unverziiglich geléscht werden, sofern einer der in Art.
17 DSGVO im einzelnen aufgefihrten Grinde zutrifft, z. B. wenn die Daten flr die verfolgten
Zwecke nicht mehr bendtigt werden.

Recht auf Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DSGVO):

Sie haben das Recht, die Einschrankung der Verarbeitung zu verlangen, wenn eine der in Art.
18 DSGVO aufgefuhrten Voraussetzungen gegeben ist, z. B. wenn Sie Widerspruch gemaf
Art. 21 DSGVO gegen die Verarbeitung eingelegt haben, flir die Dauer einer etwaigen Prifung,
ob unsere berechtigten Interessen gegeniber den Ihren tGberwiegen.

Recht auf Datenubertragbarkeit (Art. 20 DSGVO):

In bestimmten Fallen, die in Art. 20 DSGVO im Einzelnen aufgeflihrt werden, haben Sie das
Recht, die Sie betreffenden personenbezogenen Daten in einem strukturierten, gangigen und
maschinenlesbaren Format zu erhalten bzw. die Ubermittiung dieser Daten an einen Dritten
zu verlangen.

Widerspruchsrecht (Art. 21 DSGVO):

Werden Daten auf Grundlage von Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f erhoben (Datenverarbeitung zur
Wahrung berechtigter Interessen), steht Ihnen das Recht zu, aus Grinden, die sich aus lhrer
besonderen Situation ergeben, jederzeit gegen die Verarbeitung Widerspruch einzulegen. Wir
verarbeiten die personenbezogenen Daten dann nicht mehr, es sei denn, es liegen
nachweisbar zwingende schutzwurdige Grinde fur die Verarbeitung vor, die lhren Interessen,
Rechten und Freiheiten gegenltber Uberwiegen, oder die Verarbeitung dient der
Geltendmachung, Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen.

Seite 2 von 3 VIER-TORE-STADT
NEUBRANDENBURG

>



Informationsblatt gema Art. 13 DSGVO

fur die Datenerhebung zur Erstellung des qualifizierten Mietspiegels
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8. Beschwerderecht

Wenn eine betroffene Person der Ansicht ist, dass ihre personenbezogenen Daten rechtswidrig
verarbeitet werden, hat sie das Recht auf Beschwerde bei nachfolgend genannter
Aufsichtsbehdrde:

Der Landesbeauftragte fir Datenschutz und Informationsfreiheit Mecklenburg-Vorpommern
Werderstralte 74a

19055 Schwerin

Telefon: +49 385 59494 0

Telefax: +49 385 59494 58

E-Mail: info@datenschutz-mv.de

Webseite: www.datenschutz-mv.de; www.informationsfreiheit-mv.de

9. Widerrufsrecht bei Einwilligung

Wenn Sie zur Verarbeitung lhrer Daten mit einer entsprechenden Erklarung eingewilligt haben,
kdénnen Sie die Einwilligung jederzeit fur die Zukunft widerrufen. Die RechtmaRigkeit der auf Grund
der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berihrt.
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